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VSeobecne zavizné nariadenie
¢.2 /2025
o podmienkach pridel’ovania obecnych najomnych bytov a sposobe vypoctu

najomného v obecnych najomnych bytoch v obci Zborov

Obecn¢ zastupitel'stvo Obce Zborov na zaklade § 4 ods. 1 a ods. 3 pism. a) a podl'a § 6 ods. 1
zékona €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov a zdkona NR SR
& 150/2013 Z. z. o Statnom fonde rozvoja byvania v zneni neskordich predpisov a Zakona

¢.443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani (d’alej len ,,Zakon*)

vydava
toto vSeobecne zavidzné nariadenie €. 2/2025 o podmienkach pridel'ovania obecnych najomnych
bytov a sposobe vypoctu ndjjomného v obecnych najomnych bytoch v obci Zborov (d’alej len

» VZN®).

Clanok 1

Uvodné ustanovenie

1. Ugelom tohto VZN je stanovenie podmienok pridelovania obecnych bytov, podmienok
prijimania Ziadosti, postupu pri vybere nijomnikov obecnych najomnych bytov, postupu pri
schvalovani a realizovani ich prendgjmu a urcenie sposobu vypoctu nidjomného v obecnych
nagjomnych bytoch. Toto VZN upravuje podmienky pridel'ovania bytov vo vlastnictve obce
Zborov, ktoré su financované z dotacie Ministerstva dopravy Slovenskej republiky, z tiveru zo
Statneho fondu rozvoja byvania a vlastnych zdrojov obce, t. j. najomné byty s osobitnym
rezimom upravenych zakonom 443/2010 Z. z. o dotacidch na rozvoj byvania a o socidlnom

byvani v zneni neskorSich predpisov.

2. Toto VZN upravuje podmienky pridel'ovania ndjomnych bytov a d’alSich nalezitosti len v
pripade bytov, ktoré st vo vlastnictve obce Zborov. Ndjomné byty sa uzivaji na ndjom a mozu
sa scudzit’ vylucéne v stilade s platnymi zmluvami, ktoré st uzavreté medzi obcou Zborov na
jednej strane a Statnym fondom rozvoja byvania a Ministerstvom dopravy Slovenskej
republiky na strane druhej. Moznost’ scudzenia niektorych bytovych domov je na zéklade tychto

zmluv vylucena.

3. Za G¢elom zachovania ndjomného charakteru bytov obstaranych podla zdkona 443/2010 Z.

z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorSich predpisov obec



Zborov zriadila zalozné pravo v prospech Ministerstva dopravy SR a Statneho fondu rozvoja
byvania.
4.Pri uzatvarani zmluvy o najme bytu obec dodrziava podmienky ustanovené zakonom

¢. 443/2010 Z. z. o dotéaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorsich

predpisov.

5.0bec Zborov je prenajimatelom (d’alej len ,prenajimatel™ ) a zaroven zabezpecuje spravu

najomnych bytovych domov a riesi vSetky pravne vztahy vyplyvajlice z ndjmu bytov.

Clanok 2

Podmienky podavania a posudzovania Ziadosti o pridelenie naijomného bytu

1. Najomné byvanie je byvanie obstarané s pouzitim verejnych prostriedkov urc¢ené na primerané
a ludsky dostojné byvanie fyzickych osob, ktoré si nemdzu obstarat’ byvanie vlastnym
pri¢inenim a spiiiaji podmienky podl'a zakona &. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a

o socidlnom byvani v zneni neskorsich predpisov.

2. Opravnenou fyzickou osobou podl'a odseku 1 je:
a) osoba, ktorej mesacny prijem spolu s mesaénym prijmom ostatnych osdb zijicich v byte je najviac vo

vyske trojnasobku Zivotného minima,

b) osoba, ktorej mesacny prijem spolu s mesacnym prijmom ostatnych osob Zijucich v byte je najviac vo
vyske patnasobku Zivotného minima, ak

1. osoba Zijtica v byte je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim,

2. ide o osamelého rodica s nezaopatrenym diet’atom,

3. aspon jedna z 0s6b Zijucich v byte zabezpecuje zdravotnu starostlivost’, socidlne a d’alSie sluzby vo

verejnom zaujme, vzdelavanie, kultiiru alebo ochranu obyvatel'ov obce,

c) osoba, ktora zije v byte sama a ktorej mesacny prijem je najviac vo vyske Stvorndsobku Zivotného
minima,
d) osoba, ktora nepresiahla vek 30 rokov, a
1. ktorej sa skoncilo poskytovanie starostlivosti v zariadeni na zaklade rozhodnutia sidu o neodkladnom
opatreni, vychovnom opatreni alebo tistavnej starostlivosti,
2. ktorej zanikla ndhradnd osobna starostlivost, pestinska starostlivost’ alebo osobné starostlivost’
porucnika podl’a osobitné¢ho predpisu, alebo
3. ktora bola zverena do starostlivosti inej fyzickej osoby ako rodica na zaklade neodkladného opatrenia

a pred doviSenim jej plnoletosti bol podany navrh na zverenie tejto osoby do nahradnej osobnej



starostlivosti, pestinskej starostlivosti alebo na ustanovenie porucnika tejto osobe podl'a osobitného

predpisu,
€) osoba, ktorej sa poskytuje bytova nahrada za byt vydany podl’a osobitného predpisu,

f) osoba, ktorej sa poskytuje byvanie z ddvodov hodnych osobitného zretel’a. Dévodmi hodné osobitného
zretel'a su:
1. humanitarne dévody, ako napr. nahla strata byvania v dosledku vojny, mimoriadne; situécie, Zivelnej
pohromy a pod.,
2. ddlezitost’ osoby ziadatel'a pre hospodarsky, socialny, kultimy, spolocensky Zivot v obci alebo
dolezitost’ osoby ziadatel’a pre fungovanie obce ako takej,
3. docasné prechodné byvanie v situdciach, kedy by inak ziadatel’ narok na poskytnutie nemal podl'a
ust. ¢l. 2 ods. 8 pism. a) tohto VZN, ale docasne obecny socidlny byt potrebuje, napr. v pripade
komplexnej rekonstrukcie vlastnej nehnutel’nosti, alebo v pripade, Ze jeho nehnutelnost’ kapacitne

nepostacuje vsetkym ¢lenom domacnosti ziadatel’a.

O posudeni dévodov hodnych osobitného zretel'a rozhoduje starosta obce na zdklade odporucania
Komisie bytovej, vystavby a verejného poriadku pri OZ reSpektujuc obmedzenie v zmysle § 22 ods.
7 zakona €. 443/2010 o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorsich

predpisov.

3. Pri zistovani prijmov podl'a odseku 2 pism. a) a b) sa postupuje podl'a osobitného predpisu (§
3 zékona €. 601/2003 Z. z. 0 Zivotnom minime a o zmene a doplneni niektorych zékonov v zneni
neskorsich predpisov). Mesacny prijem sa vypocitava z prijmu ( § 4 zdkona 601/2003 Z. z. o
zivotnom minime a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov) za
kalendéarny rok predchadzajuceho roku, v ktorom vznikol najom bytu, ako podiel tohto prijmu

a prislusného poctu mesiacov, pocas ktorych sa prijem poberal.

4.Zivotné minimum domécnosti sa vypocita zo sim Zivotného minima ¢lenov domacnosti

platnych k 31. decembru kalendarneho roka predchédzajiuceho roku, v ktorom vznikol najom bytu.

5. Podmienky ustanovené v odseku 2 sa posudzujl pri uzatvarani ndjjomnej zmluvy a na zmeny
podmienok pocas platnosti ndjomnej zmluvy sa neprihliada. Najomné byty su urcené
predovsetkym pre obcanov s trvalym pobytom v obci Zborov, pochédzajicich z obce Zborov,
v druhom rade pre rodiny s detmi, ale tieZ i pre ostatnych ob¢anov SR. Vynimku v tomto

pripade povol'uje starosta obce.

6. Ziadost' o pridelenie ndgjomného bytu musi obsahovat’ vietky udaje uvedené na predpisanom
tlacive, ktoré je dostupné na bytom oddeleni obecného tradu v ¢ase tiradnych hodin, musi mat’

pisomnu formu, musi byt’ odovodnena, vlastnoru¢ne podpisana a odovzdana na Obecnom urade



v Zborove na zaevidovanie.

7.K ziadosti o pridelenie najomného bytu je potrebné zo strany ziadatel'a a ostatnych 0sob zijiicich

v byte dolozit’ nasledovné doklady:
a) potvrdenie zamestnavatel'a o vyske Cistého priemerného mesacného prijmu ziadatel’'a
a ostatnych o0s6b zijucich v byte za predchadzajiuci kalendarny rok, u samostatne
zarobkovo cinnej osoby potvrdenie o podani dafiového priznania k dani z prijmov
fyzickej osoby za predchadzajuci kalendarny rok, u poberatelov dochodkov aktuédlny
vymer o vyske dochodku a potvrdenie o prijme davok dochodkového zabezpecenia za
predchadzajuci kalendarny rok pred podanim ziadosti,
b) potvrdenie o prijme za predchddzajuci kalendarny rok u poberatelov davky
v nezamestnanosti, socialnych davok a prispevkov k davke, materského, rodicovského
prispevku, pridavkov na deti, opatrovatel'ského prispevku pripadne inych Statnych
socialnych davok,
c¢) u ziadatel'ov o bezbariérovy najomny byt, posudok o tom, Ze ziadatel’ alebo ¢len jeho
domacnosti je obanom s tazkym zdravotnym postihnutim,

d) Cestné vyhlasenie Ziadatel'a, Ze stihlasi, resp. nesthlasi so zverejnenim svojich osobnych

udajov v informa¢nom systéme.

8. Ziadatel'om o najomny byt nesmie byt’ osoba, ktora :
a) je vlastnikom bytu alebo rodinného domu v obci Zborov. To isté plati, ak je
takymto vlastnikom jeho partner (manZzel, druh), s vynimkou podl'a ustanovenia ¢l. 2
ods. 2 pism. f) bodu 3 tohto VZN.
b)je njjomcom obecného, Statneho, druzstevného, podnikového, sluzobného bytu
v obci Zborov. To isté plati ak je takymto vlastnikom jeho partner (manzel, druh),
s vynimkou podl'a ustanovenia €l. 2 ods. 2 pism. f) bodu 3 tohto VZN.
¢) je vlastnikom alebo vacsinovym spoluvlastnikom bytu, resp. domu v obci Zborov.
To isté plati, ak je takymto vlastnikom jeho partner (manzel, druh), s vynimkou podl'a
ustanovenia ¢l. 2 ods. 2 pism. f) bodu 3 tohto VZN.
d) ku ditu podania Ziadosti o pridelenie ndjomného bytu nemé uhradené zavazky voci
Obci Zborov
9. Obec Zborov skontroluje uplnost’ a pravdivost’ udajov uvedenych v ziadosti o pridelenie
najomného bytu a Ziadosti spiiiajiice podmienky zaradi do evidencie Ziadatel'ov o ndjomny byt.
Neuplnua Ziadost’ je ziadatel’ povinny doplnit’ na zéklade pisomnej vyzvy obce Zborov a to v
lehote uréenej vo vyzve. Ziadatel, ktory v uréenej lehote nedoplni svoju Ziadost, uvedie
nepravdivé udaje alebo tdaje sfalSuje, nebude zaradeny do evidencie uchddzacov o pridelenie

bytu. O zaradeni alebo nezaradeni do evidencie, resp. vyradeni z evidencie uchadzacov o



pridelenie bytu bude ziadatel’ o byt vyrozumeny pisomnou formou.

Clanok 3

Postup pri pridelovani najomnych bytov

1.Kazda pisomnu ziadost’ o pridelenie najjomného bytu prerokuje komisia bytova, vystavby,
verejného poriadku pri OZ a v sulade s podmienkami uréenymi VZN rozhodne o zaradeni
ziadatel'a do evidencie ziadatel'ov o najomny byt, alebo do zoznamu ziadatel'ov o bezbariérové

najomné byty.

2. Obecny urad pripravi zoznam Ziadatel'ov o byt a zvlast' zoznam Ziadatel'ov o bezbariérové
najomné byty, ktori spifiaji podmienky pridelenia bytu.
3. Prirozhodovani o prideleni ndjomného bytu sa postupuje podl'a nasledovnych kritérii:
a) nalichavost’ bytovej potreby Ziadatel'a, pricom sa skiimaju sucasné bytové a majetkové
pomery, pocet maloletych deti, rod. stav a iné socidlne kritéria,
b) preukazateI'né zdravotné dovody ziadatel'a (vyjadrenie lekara),
¢) dodrzanie zasad dobrych mravov a medzil'udskych vzt'ahov,
d) aktivity ob¢ana a jeho rodiny v obci,
e) finan¢né moznosti splacania ndjomného ( preukazat prijem),
f) iné kritéria (odpredaj pozemku obci, ktory slizi na verejnoprospesni vystavbu, vystavbu
bytov, zaujem obce na udrzani Ziadatel’'a v obci),
g) dolezitost’ osoby Ziadatela alebo o0s6b snim zijucich v spolocnej domdacnosti pre

hospodarsky, socidlny, kulturny, spolocensky Zivot v obci alebo pre fungovanie obce ako take;.

4. Na zaklade zhodnotenia vys$Sie uvedenych kritérii navrhne komisia bytova, vystavby,
verejného poriadku pri OZ v Zborove starostovi obce komu by mal byt ndjomny byt prideleny.

Na zéklade odporucenia komisie o budicom najomcovi bytu rozhodne starosta obce.

Clanok 4

Najomna zmluva

1. Ngjomnt zmluvu spracuje prenajimatel’ v sulade s § 12 zdkona 443/2010 o dotéacidch na

rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorSich predpisov.

2. Na prava a povinnosti, ktoré vzniknl na zaklade ndjomnej zmluvy a nie st upravené zdkonom
¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorSich

predpisov, sa vzt'ahuji ustanovenia Obcianskeho zédkonnika.



3. Ndgjomna zmluva obsahuje aj finanénil zébezpeku vo vySke 6-nasobku mesaéného
najomného uréené¢ho v zmysle prilohy €. 2 tohto VZN. Vyska zabezpeky sa urcuje vzdy pri
podpise zmluvy a v priebehu zmluvy sa nemeni. V pripade predlZzenia najomnej zmluvy sa
vyska zabezpeky ur¢i spdsobom podla prvej vety nanovo. Najomca zlozi financna zabezpeku
pri podpisani ndjomnej zmluvy, ibaze by bolo v odévodnenych pripadoch ustanovené v zmluve
inak. Finan¢nd zdbezpeka sluzi na zabezpecenie platenia dohodnutého najomného,
dohodnutych thrad za plnenia poskytované s uzivanim najomného bytu a na thradu vzniknutej
Skody spdsobenej ndjomcom v najjomnom byte. Financnu zabezpeku za uzivanie ndjomného

bytu vedie prenajimatel’ na osobitnom ucte zriadenom na tento ucel v banke.

4.Zmluva o najme bytov obstaranych z verejnych prostriedkov sa uzatvara na dobu maximalne
3 roky. Vynimku v tychto bytoch tvoria ziadatelia, ktori st obanmi so zdravotnym postihnutim,

s ktorymi sa uzatvara doba ndjmu maximalne na 10 rokov.

5.0 predizenie najomnej zmluvy je nijomca povinny poziadat pisomne prenajimatela
miniméalne 2 mesiace pred uplynutim doby najmu a predlozit doklady o tom, Ze spliia
podmienky uréené v &lanku 2 tohto VZN. V pripade prediZenia nijomnej zmluvy sa vyska
najomného ur¢i podla aktudlnej vysky najomného pre dany bytovy dom v sulade s prilohou

¢. 2 k tomuto VZN.

6.V pripade, Ze ndjomca nevyuziva prideleny byt v stlade s nijomnou zmluvou (byt
znehodnocuje, poskodzuje, hrubo porusuje domovy poriadok, byt prenajima tretej osobe bez
stihlasu vlastnika, riadne neplati nijomné a thrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu, ma

voci obci nedoplatky) nebude s ndjomcom opakovane uzatvorend najomna zmluva.

7. Suhlas na prediZenie najmu schvaluje starosta obce po predchadzajucom overeni splnenia

podmienok v zmysle ¢lanku 2 tohto VZN.

Clanok 5
Vypocet naijomného za byty

1. Za uzivanie ngjomného bytu je ndjomca povinny platit ndjjomné a uhradu za plnenia

poskytované s uzivanim bytu v lehotdch a spésobom dojednanych v ndjomnej zmluve.

2. Vyska najomného v obecnych najomnych bytoch sa odvija z obstardvacej ceny bytu. Do
obstaravacej ceny bytu sa na ucely tohto VZN zapocitava cena stavby, projektovej
dokumentécie a cena inzinierskych Cinnosti stvisiacich s pripravou a zhotovenim stavby. Do
obstaravacej ceny bytu sa nezapocitava hodnota pozemku, ndklady na zhotovenie pristupovej

komunikacie, chodnikov, verejného osvetlenia a parkovacich miest.
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. Vyska obstaravacej ceny bytu je d’alej upravena v zmysle Vyhlasky Ministerstva dopravy

Slovenskej republiky €. 281/2024 Z. z. o regulécii cien ndjmu bytov vo verejnom sektore. Na
zéklade tejto vyhlasky je stanovena hodnota 1m2 podlahovej plochy bytu v jednotlivych
bytovych domoch, ktora je uvedena v prilohe ¢.1 tohto VZN.

. Maximalna vySka ndjomného je stanovena ako 5% z obstaravacej ceny bytu upravenej podl'a

predchadzajiceho odseku, ktora je stanovena v prilohe ¢&. 2 (2. stipec) tohto VZN. V tejto
prilohe st d’alej stanovené vysky najomného pre jednotlivé bytové domy v jednotlivych

rokoch, ktoré su uréené na zéklade kvality a stupnia byvania.

. Stcast'ou najomného nie su zalohové platby thrad za plnenia poskytované s uzivanim bytu,

napr. dodavka pitnej vody, odvadzanie odpadovej vody, dodavka tepla na vykurovanie a
pripravy teplej uzitkovej vody, osvetlenie spolo¢nych priestorov a dalSich sluzieb, na
poskytovani ktorych sa dohodne prenajimatel’ s najomcom. Pri vypocte vysky uhrad za

plnenia poskytované s uzivanim bytu sa postupuje podla platnych cenovych predpisov.

. Pre zabezpecenie riadnej prevadzky a uzivania ndjomnych bytov sa vytvara fond prevadzky,

udrzby a oprav ro¢ne vo vysSke minimalne 0,5 % nakladov na obstaranie ndjomného bytu.

Poplatok do tohoto fondu sa uhrddza mesacne a je sti¢ast'ou najomného.

Clanok 6

Zanik najmu

.N4jom bytu vo vlastnictve obce zanika

a) uplynutim doby ndjmu, ak nebola v zmysle tohto VZN opakovane uzatvorena najomna
zmluva,
b) pisomnou dohodou medzi prenajimatel'om a ndjomcom,

¢) pisomnou vypovedou ktorejkol'vek zo zmluvnych stran.

. Prenajimatel’ m6ze vypovedat’ ndjom bytu v zmysle § 710 -711 Obcianskeho zakonnika.

. Pri zéniku najmu bytu prenajimatel’ vrati najomcovi finanéni zabezpeku zniZzent o pripadné

nedoplatky na najomnom a tthraddch za plnenia poskytované s uzivanim bytu a nadklady na

opravu pripadného posSkodenia ndjomného bytu nad ramec beZného opotrebenia.

. N4jomca ndjomného bytu nemé narok na pridelenie ndhradného bytu ani inej bytovej ndhrady

pri skonceni ndjmu uplynutim doby ani pri skon¢eni ndjmu z akéhokol'vek dovodu .



Clanok 7

Zaverecné ustanovenia

4. Dnnom nadobudnutia uc¢innosti tohto VZN sa rusi VZN ¢.1/2017 o podmienkach pridel'ovania
obecnych njjomnych bytov a spdsobe vypoctu njjomného v obecnych ndjomnych bytoch v

obci Zborov v zneni doplnkov €. 1 az 3.

Mgr. Jan Surkala, PhD.

starosta obce



Priloha é. 1

Urcenie hodnoty bytov

Nazov bytového domu Obstaravacia Hodnota BD Hodnota 1m2
cena BD (v €) upravena (v€) | vBD (v€)
BD Al, Zékutie 32,33 (2x9 . j.) 74 902,63 704 272,80 740
BD C1, Zakutie 34,35 (2x9 b. j.) 71 945,38 704 272,80 740
51b.j. Zékutie 654 — 659 1 047 444,75 1367 439,12 608,54
14 b. j. Kratky rad 667,668 276 860,24 351 335,64 569,57
BD D2-7b. j., Kratky rad 670 157 648,29 196 429,77 636,89
BD Budovatel'skd B-7b. . 293 860,22 363 798,95 1 068,61
BD Budovatel'ska C - 7 b. j. 300 885,12 365 124,09 1 072,50
BD Budovatel'ska D - 7 b. j. 336 818,21 402 666,17 1027,97
BD Budovatel'ska A - 7 b. j. 348 615,19 414 329,15 1 057,74
BD Budovatel'ska E - 7 b. ;. 359 275,53 426 998,97 1 090,08
BD Mlynska A - 7 b. j. 368 440,46 437 891,49 1 119,64
BD Mlynska B - 7 b. j. 358 804,20 426 438,79 1 088,46
BD Mlynska C - 7 b. j. 395 944,87 468 006,84 1 195,60
BD Mlynska D - 7 b. ;. 341 690,00 399 606,46 1 020,00
BD Véros 1 — 13 b. j. 766 789,83 866 855,90 1 215,56
BD Budovatel’'ska 732/5A — 13 b.j. | 1 051 306,08 1 051 306,08 1 448,69




Priloha ¢é. 2

Uréenie vy$ky najomného na 1m?/ro¢ne

Nazov bytového

Maximalny
mozZny najom v €

Stanovena vySka najomného na 1 m? roéne v €

domu (5% z upravenej

hodnoty bytu) 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030 | 2031
13321?3?1(,2551;‘.1?3 37 9,00 | 11,00 | 13,00 | 1500 | 18,00 | 20,00
13323(53 1(2531;“316) 37 9,00 | 11,00 | 13,00 | 1500 | 18,00 | 20,00
oo Zhlutie 30,42 929 | 11,15 | 1338 | 15,00, | 18,00 | 20,00
;‘dbé g%ggky 28,47 930 | 11,16 | 1339 | 1500 | 18,00 | 20,00
Ezt]i;';s' 6% 31,84 8,80 | 10,56 | 12,67 | 1500 | 18,00 | 20,00
BD nglj?Vatel’Ské 53,43 3020 | 3020 | 3020 | 3020 | 3020 | 30,20
](5;]? ?EfiﬁVatel’Ské 53,62 3020 | 30,20 | 3020 | 30,20 | 3020 | 30,20
b ?EﬁiVatel’Ské 51,39 3020 | 30,20 | 3020 | 30,20 | 3020 | 30,20
B ?EﬁiVatel’Ské 52,88 3020 | 30,20 | 3020 | 30,20 | 3020 | 30,20
BD fgfij‘_)Vatel’Ské 54,50 30,20 | 3020 | 3020 | 30,20 | 3020 | 3020
1731; ?’”YnSké A- 55,98 28,00 | 31,30 | 3500 | 3500 | 3500 | 35,00
1731; ?’”YnSké B- 54,42 28,00 | 31,30 | 3500 | 3500 | 3500 | 35,00
Bo ?élYnSké‘ - 59,78 27,10 | 31,30 | 3500 | 3500 | 3500 | 3500
]?]1:)). 1j\_’ﬂyn5ké D- 51,0 2490 | 29,80 | 3500 | 3500 | 3500 | 35,00
f_]?' Varos I =13 60,77 5000 | 50,00 | 50,00 | 50,00 | 50,00 | 50.00
BD Budovatel'ska 72.43 50,00 | 50,00 | 50,00 | 50,00 | 50,00 | 50,00

732/5A — 13 b. |




