Zmluva o0 zriadeni zalozného prava k nehnutel’nosti
¢. 701/386/2013

(d’alej len ,,zalozna zmluva®)
uzavreta podla § 151a a nasl. zékona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich
predpisov (d’alej len ,,Obciansky zakonnik*)
medzi nasledovnymi zmluvnymi stranami:

1. ZaloZny veritel’: Statny fond rozvoja byvania
so sidlom: Lamacska cesta ¢.8, 83304 Bratislava 37
1CO: 31749 542
zast.: Ing. Dana Pistova, riaditel’ka Statneho fondu rozvoja
byvania, ktorti zastupuje JUDr. Denisa Braxator podla
poverenia
(d’alej len ,,zalozny veritel*)
a
2. ZaloZca: Obec Zborov
so sidlom: Lesna 10, 086 33 Zborov
zast.: Jan Lukac
ICO: 00322741
DIC: 2020624804
bankové spojenie: VUB, a.s. Bardejov
¢.u.: 726-522/0200

(dalej len ,,zalozca®)

(zalozca a zalozny veritel’ spolu d’alej ,,zmluvné strany®, a jednotlivo ,,zmluvna strana“)
za nasledovnych podmienok:
Clanok I
Uvodné ustanovenia

1. Rozhodnutim dna 13.6.2013 priznal zaloZny veritel' ako uverovy veritel' zaloZcovi
podporu vo forme tveru (d’alej len uver) na vystavbu Najomného bytového

2. domu -7 bj. blok A vobci Zborov v celkovej vyske 251 940,00 EUR (slovom:
dvestopit'desiatjedentisicdevit’stostyridsat’ EUR, O centov), ktory sa zalozca zaviazal
splacat’ v pravidelnych mesaénych splatkach po dobu [30] rokov v stlade so zmluvou
0 poskytnuti podpory vo forme tveru ¢islo: 701/386/2013 na tento Gcel medzi zaloZnym
veritelom a zalozcom (d’alej len ,,iverova zmluva®).

2. Zmluvné strany uzatvaraju tato zaloznu zmluvu sumyslom zabezpecit vsetky
pohladavky, prislusenstvo pohladdvok a suvisiacich narokov zdlozného veritela voci
zélozcovi vyplyvajuce z uverovej zmluvy podla ¢lanku II tejto zéloznej zmluvy, ato
zriadenim zélozného prava k nehnutelnosti uvedenej v ¢lanku III. tejto zaloznej zmluvy.

Clanok I1
Zabezpecené pohPadavky

1. Zriadenim zéloZného prava podla ¢lanku III tejto zaloZznej zmluvy sa zabezpecujl vSetky
sucasné a buduce pohl'adavky zdlozného veritel’a voci zalozcovi vyplyvajuce z tiverovej
zmluvy, z jej porusenia alebo v suvislosti s fiou, v zneni akychkol'vek budiicich zmien
alebo doplneni (vratane rozSirenia uverového ramca), ako aj vSetkého prislusenstva
tychto pohladavok, ako aj pohladavok zalozného veritela z bezddvodného obohatenia
Vv pripade neplatnosti tiverovej zmluvy, v pripade odstipenia ¢i vypovedania uverovej



zmluvy ktoroukol'vek zo zmluvnych stran tverovej zmluvy (d’alej len ,,zabezpecené
pohladavky*).

Zaloznym pravom podla tejto zaloznej zmluvy sa zabezpecuju zabezpecené pohl'adavky
zalozného veritel'a vo¢i zalozcovi Vv hodnote minimalne vo vySke 1,3 nasobku
poskytnutého uveru, t.z. minimalne vo vySke 327 522,00 EUR, ako aj prislusenstva
uveru podla uverovej zmluvy ainych narokov a pohladdvok zalozného veritel'a voci
zalozcovi podl'a odseku 1 tohto ¢lanku.

Clanok II1
Predmet zalohu

Zalozca je vyluénym vlastnikom nasledovnych nehnutelnosti nachadzajiacich sa
Vv katastralnom uzemi Zborov, okres Bardejov, obec Zborov, zapisanych na liste
vlastnictva ¢. 1 vedenym Spravou katastra Bardejov, v podieli 1/1 k celku, a to:

- Zdravotného strediska cislo stipisné 420 postavena na parc. reg. CKN ¢. 238/1,
- parc. reg. CKN ¢&. 238/1, zast. plochy a nadvoria o vymere 2538 m?,
(d’alej len ,,nehnutel’nost’* alebo ,,zaloh*)

Zalozca tymto zriaduje zalozné pravo k nehnutelnosti ato so vSetkymi sucastami

a prislusenstvom, za ucelom zabezpecenia vsetkych terajSich a buducich zabezpecenych

pohl'adavok zalozného veritela voci zalozcovi a zalozny veritel' toto zadlozné pravo

prijima.

Zalozca vyhlasuje, ze je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti a je plne opravneny zalozit

nehnutelnost’ a plnit’ povinnosti vyplyvajice z tejto zaloznej zmluvy.

Zalozca berie na vedomie, Ze podpora vo forme uveru bola poskytnuta z prostriedkov

Statneho rozpoctu Slovenskej republiky a obe zmluvné strany su tym povinné dodrziavat’

ustanovenia zakona ¢. 523/2004 Z.z. o rozpoctovych pravidlach verejnej spravy

a 0 zmene a doplneni zakonov a zdkon NR SR ¢. 278/1993 Z.z. o sprave majetku Statu

Vv zneni neskorSich predpisov.

Zalozné pravo k nehnutelnosti vznikd podla § 151e Obcianskeho zdkonnika dinom

pravoplatného rozhodnutia prisluSnej spravy katastra o povoleni vkladu zaloZzného prava

k nehnutel'nosti v prospech zalozného veritel'a do katastra nehnutel'nosti.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze zalozca poda navrh na vklad zalozného prava

k nehnutelnosti prislusnej sprave katastra na vlastné naklady stym, ze do 14 dni od

podania navrhu na vklad zaloZzného prava do katastra nehnutelnosti, doruci zaloznému

veritelovi potvrdeny navrh na vklad zalozného prava opatreny podacou peciatkou

prislusnej spravy Xkatastra. Po povoleni vkladu zdloZzného prava k nehnutelnosti

Vv prospech zalozného veritel'a do katastra nehnutel'nosti je zalozca povinny v lehote 14

dni dorucit’ zaloznému veritel'ovi:

- list vlastnictva, na ktorom je zalozné pravo k nehnutelnosti zapisané v prospech
zalozného veritel’a;

- overenu fotokopiu rozhodnutia prislusnej spravy katastra o povoleni vkladu zalozné¢ho
prava Vv prospech zalozného veritel’a;

- potvrdenie zdlozcu, ze zaloznd zmluva bola zverejnend v sulade so vSeobecne
zavdznymi pravnymi predpismi.

ZaloZca berie na vedomie, ze je povinny zabezpecit' zaloznému veritelovi postavenie

prednostného veritela pocas celého trvania zalozného prava. V pripade poruSenia

povinnosti zalozcu podla tohto bodu, je zalozny veritel’ opravneny od uverovej zmluvy

odstupit’.



Zmluvné strany sa dohodli, Ze zalozné pravo sa zriad'uje na dobu urcitl, ato az do
uplného splatenia vSetkych zabezpecenych pohl'adavok zalozného veritel'a voci zalozcovi
podla uverovej zmluvy.

Clanok IV

Hodnota nehnutel'nosti podl'a znaleckého posudku ¢. 2/2013 je 459 000 EUR.

Clanok V

Vykon zaloZzného prava
Zalozny veritel' je opravneny uspokojit’ svoju zabezpefeni pohladavku zo zalohu
V pripade, ak tak stanovuje verova zmluva, ak zalozca nesplni riadne a v€as akykol'vek
svoj zavdzok podla tiverovej zmluvy, a/alebo ak zalozca porusi iné podstatné povinnosti
podla tiverovej zmluvy a/alebo tejto zaloznej zmluvy.
Zmluvné strany sa dohodli, ze zalozny veritel' pred vykonanim zélozného prava vyzve
zédlozcu, aby uhradil svoj splatny zavdzok s poskytnutim dodatoc¢nej lehoty 30 dni odo
diia dorucenia vyzvy zalozného veritel’a.
Zalozny veritel’ je podla vlastného uvazenia opravneny na vykon zdlozného prava bud’
predajom nehnutel'nosti na drazbe podl'a § 151j a nasl. Ob¢ianskeho zdkonnika Vv spojeni
so zakonom ¢. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbéach v zneni neskorSich predpisov,
alebo predajom zalohu priamym predajom (volnou rukou veritel'a) podla § 151j a
§ 151m ods. 8 a nasl. Obcianskeho zdkonnika, alebo prostrednictvom exekucie. Zacatie
vykonu zalozného prava musi zalozny veritel oznamit’ zalozcovi doporuc¢enym listom.
Nemoznost” doru€enia ozndmenia o zacati vykonu zalozného prava zalozcovi z dévodov,
za ktoré zodpoveda zalozny veritel, neméa vplyv na pravo zalozného veritela, zacat
vykon zalozného prava.
Zalozny veritel’ pri vykone zdlozného prava predajom nehnutel'nosti kond v mene a na
ucet zalozcu.

Clanok VI
Prava a povinnosti zmluvnych stran

ZaloZca je opravneny uzivat nehnutel'nost’ obvyklym spdsobom. ZaloZca je vSak povinny
zdrzat’ sa vSetkého, ¢im by sa hodnota nehnutelnosti znizila, udrziavat’ ju a zvelad’ovat,
S prihliadnutim na bezné opotrebovanie.
ZaloZzca sa zavdzuje, Ze pocas trvania zaloZzného prava k nehnutelnosti tito bez
predchadzajiiceho pisomného suhlasu zdlozného veritela nepredd, nescudzi, nerozdeli,
nevlozi do pravnickej osoby, nezatazi a nezriadi zaloZzné pravo v prospech tretej osoby
alebo inak s fiou nenalozi, v opacnom pripade, je zalozny veritel’ opravneny od Gverove;j
zmluvy odstupit’.
Zalozny veritel' je opravneny, kedykol'vek pocas trvania zalozného prava podla tejto
zéloznej zmluvy, presvedcit’ sa o plneni povinnosti zalozcu podla tejto zaloZznej zmluvy,
najmd ohliadkou nehnutel'nosti. Rovnako je zalozny veritel oprdvneny na tento ucel
preskimat’ vSetky podklady a dokumenty zalozcu tykajice sa obchodného vedenia
zdlozcu a spravy nehnutelnosti, ako 1 vSetky ostatné podklady preukazujice obchodné
pomery zaloZcu. ZaloZca je povinny uvedené podklady a udaje zdloZznému veritel'ovi na
poziadanie bezodkladne predlozit’.
ZaloZca sa vyslovne zavézuje, Ze:
a) bude zalozného veritela bezodkladne informovat o zacati sudneho,
rozhodcovského, spravneho alebo iného konania, resp. o uplatneni narokov
tretimi osobami tykajice sa nehnutelnosti, alebo o nitenom vykone rozhodnutia



10.
11.

alebo exekucnom konani tykajuceho sa nehnutel'nosti, ustanovenie § 151h ods. 6
Obcianskeho zakonnika tym ostava nedotknuté;

b) bude zalozného veritel'a informovat o vSetkych zamyslanych organizacnych
alebo hospodarskych opatreniach, ktoré mézu mat” vplyv na hodnotu
nehnutelnosti, a ze si vyziada jeho predchadzajici vyslovny sthlas s takymito
opatreniami. Zalozny veritel' neodoprie svoj stthlas bezdovodne.

Zalozca sa zavdzuje vCas zaplatit' vSetky dane, odvody a poplatky tykajuce sa
nehnutel'nosti, ako aj vCas plnit’ vSetky ostatné zakonné alebo zmluvné povinnosti,
tykajice sa nehnutel’nosti, aby neboli prava zalozného veritel'a obmedzené alebo znizena
hodnota nehnutel’nosti, a preukdzat zaloznému veritel'ovi na poziadanie plnenie tychto
povinnosti.

Zalozca je povinny nehnutel'nost’ poistit’ a poistné plnenie vo vyske poskytnutého uveru
vinkulovat’ v prospech zalozného veritel'a. Zalozca je povinny riadne a v¢as plnit’ vSetky
povinnosti z poistnej zmluvy, najma platit’ poistné. Povinnost’ zaloZzcu podl'a tohto bodu
trva pocas celej doby platnosti uverovej zmluvy, v pripade jej porusenia je zalozny
veritel’ opravneny od uverovej zmluvy odstupit’.

Zalozca sa zavizuje spolupracovat’ so zaloznym veritelom pri vykone zalozného prava
a spenazenia zalohu.

Zalozca sa zavidzuje nevykonat' ziadne opatrenia, ktorymi by branil alebo obmedzil
uplatneniu narokov zalozného veritel'a vyplyvajicich z tejto zaloznej zmluvy.

Zalozca vyhlasuje, ze jeho pravo nakladat’ s nehnutelnostou a zriadit’ zalozné pravo
podla tejto zaloznej zmluvy nie je nijako obmedzené. Zalozca d’alej vyslovne vyhlasuje,
Ze neexistuju ziadne prava v prospech tretich osob, ktoré by mohli mat’ za dosledok zasah
do neruSené¢ho vykonu vlastnickeho prava zalozcu k nehnutelnosti, najmé ziadne zalozné
prava, predkupné prava, vecné bremena, ziadne zmluvy o buducich zmluvach, opcie ¢i
obdobné prava.

ZaloZca si je vedomy, ze zalozné pravo je ucinné aj voci jeho pravnym nastupcom.
Vsetky prava a opravnenia udelené zaloznému veritel'ovi touto zaloznou zmluvou, platia
popri sebe, sticasne a doplitujiico ku vSetkym ostatnym pravam, ktoré¢ mu prislachaji na
zaklade zdkona a zmluvnych dojednani. Kazdé z tychto prav moze byt vykonané podla
ustanoveni tejto zaloznej zmluvy zaloznym veritel'om, a to kedykol'vek a v 'ubovol'nom
poradi. Vykon alebo zaciatok vykonu niektorého ztychto prav nemoZzno v Ziadnom
pripade povaZovat za vzdanie sa sucasné¢ho alebo neskorSieho vykonu iného préva.
Vyckanie alebo zdrZanie sa vykonu alebo uplatnenia prava zéaloZznym veritelom
neznamena v ziadnom pripade obmedzenie prav zalozného veritela alebo vzdanie sa
uplatnenia porusenia zaloZznej zmluvy zaloZcom alebo suhlasu s nim.

Clanok VII.
Zanik zalozného prava

Zalozné pravo vyplyvajuce z tejto zaloznej zmluvy zanika:

a) Uplnym splatenim vsetkych zabezpecenych pohl'adavok zalozného veritel’a;

b) vzdanim sa zalozného prava zaloznym veritel'om;

C) na zaklade pisomnej dohody medzi zaloznym veritelom a zalozcom.
Zalozné pravo vSak nezanikd, ak zdlozca alebo zdlozny veritel odstipia od uverovej
zmluvy, ju vypovedaji, ak Gverova zmluva zanikne, alebo ak bude uverova zmluva
povazovana uplne alebo ¢iasto¢ne za neplatni, neucinnu alebo nevykonateI'na.



Clanok VIIL.
Zavereéné ustanovenia

Tato zalozna zmluva je uzavretd na dobu urcitd, a to az do uplného splatenia vsetkych
zabezpecenych pohl'adavok.

Tato zalozna zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami
a u¢innost’ dilom nasledujucim po dni jej zverejnenia v silade so vSeobecne zaviznymi
pravnymi predpismi. Zalozné pravo k nehnutelnosti v prospech zalozného veritel'a
vznikd diiom pravoplatnosti rozhodnutia prislusnej spravy katastra o povoleni vkladu
zalozného prava k nehnutel’nosti v prospech zalozného veritel’a.

Zmeny zaloznej zmluvy je mozné vykonat' len so sthlasom oboch zmluvnych stran
a musi mat’ pisomnu formu.

Tato zalozna zmluva sa riadi platnym pravom Slovenskej republiky. Prava a povinnosti
vyslovene touto zéaloZznou zmluvou neupravené sa riadia prisluSnymi ustanoveniami
obc¢ianskeho zakonnika a suvisiacich platnych pravnych predpisov v Slovenskej
republike. Pripadné spory ztejto zaloznej zmluvy budd s konecnou platnost'ou
rozhodnuté prislusnym sudom Slovenskej republiky.

V pripade, Zze sa ukéze, ze niektoré¢ ustanovenie tejto zaloznej zmluvy nie je platné,
ucinné alebo vykonatel'né, platnost’, G€innost’ a vykonatel'nost’ ostatnych ustanoveni tejto
zdloznej zmluvy nie je tymto dotknutd. Zmluvné strany sa zavdzuju takéto neplatné,
neucinné alebo nevykonatel'né ustanovenie nahradit’ takym, ktoré sa svojim obsahom ¢o
najviac priblizuje hospodarskemu ucelu neplatného, neuc¢inné¢ho alebo nevykonatelného
ustanovenia.

Tato zalozna zmluva je vyhotovena v siedmych (7) rovnopisoch, pricom zalozny veritel
obdrzi dva rovnopis (2) azalozca obdrzi pat’ (5) rovnopisov, pricom zalozca dva nim
podpisané rovnopisy doruéi spolu s potvrdenym navrhom na vklad zalozného prava do
katastra nehnutel'nosti zdloznému veritel'ovi na adresu uvedenu v zahlavi tejto zaloznej
zmluvy.

Zmluvné strany suhlasne vyhlasuji, Ze obsah tejto zaloznej zmluvy zodpoveda ich
slobodnej avaznej voli, ich prejav vole je hodnoverny, ur€ity a zrozumitelny, ich
zmluvna sloboda nie je ni¢im obmedzend, na znak ¢oho tito zalozni zmluvu podpisu;ju.

V Bratislave, dna ..........ccccceuee.... V Zborove, dia .....................

zalozny veritel zalozca



