Vieobecne zavizné nariadenie ¢. 3/2009
o pridel'ovani najomnych bytov a uprave najmu v najomnych bytoch

obstaranych z prostriedkov obce a s podporou Statu.

Obecné zastupitel'stvo Obce Zborov v zmysle § 6 ods. 1 zdk. SNR &. 369/1990 Zb. o obecnom
sriadeni v zneni neskorSich predpisov, vsilade s § 9 ods. 1 zak. SNR ¢. 138/1991 Zb.
o majetku obci v zneni neskorSich predpisov a podla § 12 zadkona SNR &. 189/1992 Zb.
o tiprave niektorych povinnosti sivisiacich s ndjmom bytov a bytovymi nakladmi vydava

toto vdeobecne zavizné nariadenie (d’alej len VZN).

Cldnok 1

Uvodné ustanovenia

1. Utelom tohto vieobecne zavidzného nariadenia je stanovenie podmienok prijimania
ziadosti, postupu pri vybere ndjomnikov bytov aobtanov stazkym zdravotnym
postihnutim (bezbariérové byty) aostatnych obCanov vo vlastnictve obce Zborov
a postupu pri schval'ovani a realizovani ich prenajmu.

2. Toto VZN plati pre najomné byty postavené alebo zrekonstruované s prostriedkov obce
a dotacie Statu.

3. Tieto ngjomné byty mozu byt prenechané do najmu len fyzickym osobam a obec nimi
uspokoji predovietkym svojich obcanov.

4. VZN pripaita narok na uzavretie nijomnej zmluvy aj zamestnancom V pracovnom
pomere s obcou alebo jej prispevkovymi a rozpo&tovymi organizaciami, ktori vykonavaja
prace v prospech obce Zborov; vynimku v tomto pri pade povol'uje obecné zastupitel'stvo.

Cldnok 2

Rezim pridel’ovania ndjomnych bytov

Najomné byty st uréené pre rodiny s detmi, bezdetnych manZelov (dalej len rodiny)
a osamelych ob&anov, pri splneni nasledovnych podmienok:
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. Mesacny prijem Ziadatel'a a mesaény prijem 0sOb s nim byvajucich, ktorych prijmy sa
posudzuju spolo¢ne podla Zakona &. 601/2003 o Zivotnom minime a o zmene a doplneni
niektorych zikonov neprevysuje trojnasobok ¥ivotného minima platného k 31. decembru
predchidzajuceho kalendarneho roka, vypotitaného pre Ziadatel'a a osoby, ktorych prijmy
sa posudzuju spolo¢ne, pritom mesa¢ny prijem sa vypotita z prijmu za predchadzajici
kalendérny rok ako podiel tohto prijmu a prisluSného poctu mesiacov, poc¢as ktorych sa
prijem poberal.

. Ziadatel' ajeho rodina ma trvaly pobyt v obci, v pripade nezdujmu obcanov o byty
s trvalym pobytom v obci sa tieto prenajmu aj obtanom inych obci. Vynimkou v tomto
pripade povol'uje obecné zastupitel'stvo.

.V &ase podania Ziadosti av Case pridelenia bytu yiadatel' alebo jeden z manzelov je
samostatne zarobkovo &innou osobou, alebo ma prijem z pracovného pomeru.

. 7Ziadatel, manzel-’ka/ nie si aneboli vlastnikmi, véa¢Sinovymi spoluvlastnikmi,
najomcami, spolundjomcami (obecného, statneho, druZstevného, podnikového) bytu alebo
domu.

. Ak ziadatel alebo jeden z manZelov boli alebo sii ndjomeami, spolunajomcami (obecného,
statneho, druZstevného, podnikového) bytu, vlastnikmi, vi¢sinovymi vlastnikmi bytu
alebo domu, obecné zastupitel'stvo nezaradi jeho Ziadost' do zoznamu ziadatel'ov o byt.

Clinok 3
Byty osobitného uréenia (bezbarierové byty)

. Najomné byty bezbarierové si urtené pre Ziadatelov s fazkym zdravotnym postihnutim,
alebo pre &lena rodiny s fazkym zdravotnym postihnutim uvedenym v prilohe &. 1. Ak
takyto ob&an nepoziadal o uzavretie ndgjomnej zmluvy, moZno uzavriet’ ndgjomnu zmluvu
s inym ob&anom na dobu, ktora neprevysi jeden rok.

. Ziadatelia vymedzeni v odseku 1 musia spifat’ podmienky:

a) Mesa¢ny prijem Ziadatela a mesalny prijem 0sdb s nim byvajucich, ktorych prijmy sa
posudzuju spoloéne podla Zakona ¢. 601/2003 o zivotnom minime platného
k 31. decembru predchadzajuceho kalendarneho roka, vypocitaného pre Ziadatela
a osoby, ktorych prijmy sa posudzuju spolotne, pritom mesa¢ny prijem sa vypocita
z prijmu za predchadzajici kalendarny rok, ako podiel tohto prijmu a prislu$ného poctu
mesiacov, po&as ktorych sa prijem poberal.

b) Ziadatel a jeho rodina ma trvaly pobytv obei, v pripade nezaujmu ob&anov o byty
s trvalym pobytom v obci sa tieto prenajmi aj obfanom inych obci.

¢) Ziadatel, manzel-/ka/ nie si a neboli vlastnikmi, vi¢$inovymi spoluvlastnikmi,
ndjomcami, spolungjomcami (obecného, Statneho, druzstevného, podnikového) bytu
alebo domu.
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d) Ak ziadatel' alebo manzel-/ka/ boli ndgjomcami, spolundjomcami (obecného, $tatneho,
druzstevného, podnikového) bytu, vlastnikmi, vécSinovymi spoluvlastnikmi bytu
alebo domu, OcZ nezaradi jeho iadost do zoznamu Ziadatefov o byt.

. Najomna zmluva sa uzatvara na dobu urdita 10 rokov s moZnost'ou prediienia jej
splatnosti za predpokladu splnenia podmienok uvedenych v ¢&l. 3, ods. 2. a nenaplnani
ustanoveni § 711 ods. 1 pism. ¢) d)ag) obianskeho zakonnika.

Cldnok 4
Zasady spravy najomnych bytov

. Najomna zmluva sa uzatvara na dobu urdita 3 roky s moZnost'ou opakovaného prediicnia
za predpokladu splnenia podmienok uvedenych v &l. 2 a nenapliiani ustanoveni § 711 ods.
1 pism. c)d) a g) Obgéianskeho zakonnika.

_ Suhlas na prediZzenie najmu schvaluje OZ, ak najomca preukaze, Ze svoju bytovu situdciu
nebol schopny riedit’ inym sposobom.

Ak ziadatel' bez vaznych dévodov neuzavrie zmluvu o ngjme bytu do 15 dni po obdrzani
sthlasu starostu obce, bude sa jeho ziadost povazovat za vybavenu a vy¢iarkne sa zo
zoznamu ZiadateTov. Najomny byt sa prideli d’alsiemu ziadatel'ovi.

. Vy3ka roéného najmu sa uréuje vo vyske 1,5 % z opravnenych nakladov na tvorbu fondu
prevadzky, udrzby a oprav.

. Do tychto bytov sa nemozno prihlasit’ na trvaly pobyt.

. Do tychto bytov sa moZu na prechodny pobyt prihlasit’ iba najomcovia a ich deti, ktoré
s nimi Zija v spolo¢nej doméacnosti.

. U tychto bytov nemoZzno realizovat’:

a) prechod najmu bytu v zmysle § 706.708 Obéianskeho zdkonnika
b) vymenu bytov

¢) spologny najom bytu

d) podndjom bytu

e) prevod vlastnickych prav

. Ziadatel zapisany do zoznamu siadatelov je povinny do 30 dni nahlasit na Obecny trad
kazdu zmenu, ktord nastala v tdajoch uvedenych v ¢lanku 2 tohto VZN.
V pripade zistenia nepravdivych udajov OcZ Yiadost’ zo zoznamu ZiadateTov vyradi.

. Néjomca najomného bytu nemé néarok na pridelenie nahradného bytu, alebo inej bytovej
nahrady pri ukon¢eni ndjmu z akéhokol'vek dovodu.



10. K terminu ukon¢enia ndgjmu je najomca povinny byt uvolnit a odovzdat ho spravcovi

v stave primeranom dobe uzivania, pri¢om nesie zodpovednost’ za spdsobené kody.

Clinok 5

Ziadost’ o pridelenie najomného bytu

. Ziadost’ o pridelenie ngjomného bytu musi obsahovat’ najmé: meno a priezvisko Ziadatel'a
(ZiadateTov), vek Ziadatel'a (Ziadatelov), podet deti , trvaly pobyt.

K Ziadosti o pridelenie ndjomného bytu treba dolozit’:
a) popis sucasnej bytovej situdcie,

b) potvrdenic zamestndvatela o vyske priemerného mesaéného prijmu, u samostatne
zarobkovej osoby vypis z dafiového priznania fyzickej osoby alebo potvrdenie o vyike
dochodku za posledny kalenddry rok pred podanim Ziadosti,

¢) uzadatelov o bezbariérovy ndjomny byt, posudok o tom, Ze Ziadatel’ alebo ¢len jeho
rodiny je obéanom s tazkym zdravotnym postihnutim,

d) Cestné vyhlasenie, Ze suhlasi so zverejnenim osobnych tdajov v informa&nom
systéme (meno a priezvisko, trvalé bydlisko),

¢) Cestné vyhldsenie o tom, Ze nebol a nie je najomcom, spolundgjomcom obecného,
Statneho, druZstevného, podnikového bytu, viastnikom, vigsinovym spoluvlastnikom
bytu alebo domu.

. Ziadosti o nagjomny byt pre mladé rodiny a bezbariérové najomné byty evidovat na
obecnom trade.

Clinok 6

Postup pri pridePovani najomnych bytov

. Kazdu Ziadost' prerokuje OZ avsalade spodmienkami uréenymi VZN rozhodne
o zaradeni Ziadatel'a do zoznamu Ziadatelov o najomny byt, alebo do zoznamu ziadatel'ov
0 bezbariérové najomné byty.

. Obecny trad spolu s OZ pripravi zoznam Ziadatelov o byt a zvIast' zoznam Ziadatel'ov
0 bezbariérové ndjomné byty, ktori spliiaju podmienky pridelenia bytu a na samostatnom
zasadnuti rozhodne o Ziadatel'och, ktorym bude byt prideleny.

Po rozhodnuti OcZ obecny tirad uverejni zoznam Ziadatelov, ktorym sa byt prideli zvI4st
pre ndjomné byty a zv1ast’ pre bezbariérové byty na tiradnej tabuli obce.
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_ Po rozhodnuti OZ pripravi obecny trad na podpis starostovi obce sthlas na uzatvorenie
najomnej zmluvy.

. Néjomna zmluva na uzivanie bezbariérového bytu sa uzatvori s obcanom do zdravotnym
postihnutim uvedenym v ¢ 1. Ak obecny urad neeviduje v zozname ziadatelov
o bezbariérovy najomny byt Ziadost' obfana s tazkym zdravotnym postihnutim, bude zo
iadatePov zapisanych v zozname Ziadatelov o najomny byt, vyzrebovany ziadatel,
s ktorym bude uzatvorena najomna zmluva na bezbariérovy najomny byt na dobu urcitu,
ktor4 neprevysi 1 rok. Po zaradeni ¥iadosti obtana s tazkym zdravotnym postihnutim do

zoznamu iadateTov bude tato rieSena prednostne a sucasny nijomca straca narok na
prediZenie najomnej zmluvy.

. Spravca je povinny pravidelne pisomne poskytovat’ informacie o stave volnych
najomnych bytov.

Clinok 7

Predizenie platnosti najomnej zmluvy

. Néajomca ndjomného bytu méZe poziadat o predizenie najomnej zmluvy. Néjomca je
povinny 2 mesiace pred ukondenim ndjomného pomeru poziadaf obecny urad
o predizenie najomnej zmluvy spolu s dokladmi o tom, Ze splia podmienky tohto VZN.

. Kazda #iadost o prediZenie ndgjomnej zmluvy prerokuje a schvaluje OZ a Ziadosti, ktoré
spifiaji podmienky uréené tymto V7N déava starostovi obce na uzatvorenie zmluvy.

Po schvaleni navrhu OZ, starosta obce vyda pisomny sthlas na predizenie platnosti
ndjomnej zmluvy na dobu urcitd v zmysle ¢lanku 4, ods. 1 alebo Clanku 3, ods. 3 tohto
VZN.

. Na ziklade pisomného suhlasu starostu obce vystavi obecny urad dodatok k najomnej
zmluve.

Clinok 8

Zanik ndjmu bytu

Néjom bytu zanika v zmysle § 710-711 Obgianského zékonnika.

Cldnok 9

Osobitné ustanovenia

1. Obec po schvaleni OZ prenajme najviac 10% bytov, minimalne v3ak jeden byt osobam,

ktoré zabezpetujl spolocenské, kulturne, sdravotnicke, ekonomické a socialne potreby
obce, a to bez ohl'adu na ich vysku prijmu.
Tento byt mdZe ndjomca uZivat' pocas vykonu vyssie uvedenych potrieb






