Vseobecne zavazné nariadenie
¢. 1/2015

0 pridelovani najomnych bytov obstaranych
Z prostriedkov obce a s podporou Statu

OBEC ZBOROV

Schvalené na 2.zasadnuti OZ konanom dna 19.02.2015, uznesenie A -2.2/2015



VSeobecne zavizné nariadenie
¢. 1/2015
0 pridelovani najomnych bytov obstaranych z prostriedkov obce

a s podporou Statu

Obecné zastupitel'stvo Obce Zborov zmysle § 6 zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov, prislusnych ustanoveni zdkona ¢. 189/1992 Zb. o uprave niektorych pomerov
suvisiacich s n4jmom bytov a bytovymi ndhradami v zneni neskorSich predpisov a podl'a zakona ¢.
138/1991 Zb. 0 majetku obci v zneni neskorsich predpisov

vydava

toto vSeobecne zdvizné opatrenie / d’alej len ,, VZN ,,/ o pridel'ovani ndjomnych bytov obstaranych
z prostriedkov obce a s podporou $tatu .

Clanok 1
Uvodné ustanovenie

1. Ucelom tohto vSeobecne zavdzného nariadenia je stanovenie podmienok prijimania ziadosti, postupu pri
vybere ndjomnikov bytov a ob¢anov s tazkym zdravotnym postihnutim / bezbariérové byty / a ostatnych
obc¢anov vo vlastnictve obce Zborov a postupu pri schvalovani a realizovani ich prenajmu.

2. Toto VZN plati pre najomné byty postavené alebo zrekonstruované z prostriedkov obce a dotacie Statu.
3. Tieto najomné byty moZu byt’ prenechané do ndjmu len fyzickym osobam .

4. VZN priptsta narok na uzavretie najomnej zmluvy aj zamestnancom v pracovnom pomere s obcou alebo
jej prispevkovymi a rozpo¢tovymi organizaciami, ktori vykonavaja prace v prospech obce Zborov.
Vynimku v tomto pripade povol'uje starosta obce.

Clanok 2
ReZim pridelovania najomnych bytov

Néjomné byty su uréené pre rodiny s det'mi, bezdetnych manzelov / d’alej len rodiny / a osamelych
obcanov, pri splneni nasledovnych podmienok:

1. Mesacny prijem Ziadatel'a a mesacny prijem 0s0b s nim byvajucich, ktorych prijmy sa posudzuji
spolo¢ne podl'a Zakona ¢. 601/2003 o Zivotnom minime a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov
neprevysuje trojnasobok Zivotného minima platného k 31. decembru predchadzajtceho kalendarneho roka,
vypocitaného pre ziadatela a osoby, ktorych prijmy sa posudzuju spolo¢ne, pricom mesacny prijem sa
vypocita z prijmu za predchadzajuci kalendarny rok ako podiel tohto prijmu a prislusného poctu mesiacov,
pocas ktorych sa prijem poberal.



2. Ziadatel a jeho rodina ma trvaly pobyt v obci, v pripade nezaujmu ob&anov o byty s trvalym pobytom
V obci sa tieto prenajmu aj obanom inych obci. Vynimku v tomto pripade povol'uje starosta obce.

3. V Case podania ziadosti a v Case pridelenia bytu ziadatel’ alebo jeden z manzelov je samostatne
zarobkovo ¢innou osobou, alebo ma prijem z pracovného pomeru.

4. Ziadatel’, manzel-/ka/ nie su a vlastnikmi, va¢§inovymi spoluvlastnikmi, ndgjomcami, spolunajomcami /
obecného, statneho, druzstevného, podnikového / bytu alebo domu.

5. Ak Ziadatel’ alebo jeden z manzelov boli a st najomcami, spolundjomcami / obecného, Statneho,
druzstevného, podnikového / bytu, vlastnikmi, va¢Sinovymi vlastnikmi bytu alebo domu, obecny urad
nezaradi jeho ziadost’ do zoznamu Zziadatel'ov o byt.

6. Ziadatel’ za u¢elom rieenia svojich bytovych problémov si moze podat’ pisomnii Ziadost’ o prideleni bytu
vo vlastnictve obce.

7. K Ziadosti vyplni ziadatel’ dotaznik. Neuplné ziadost’ s dotaznikom je dovodom k vyradeniu ziadatel’a zo
zoznamu uchadzacov o pridelenie bytu, pokial’ ju ziadatel’ neupravi po pisomnej vyzve obce, v nej
stanovenej lehote.

8. O zaradeni, nezaradeni do evidencie, resp. vyradeni z evidencie uchddzacov o pridelenie bytu bude
ziadatel’ o byt vyrozumeny pisomnou formou.

9. Mimo zoznamu ziadatel'ov o pridelenie bytu moze vol'ny byt pridelit’ iba starosta obce v pripade, ak ide
0 verejny zaujem obce a to po predchddzajucom prerokovani komisie bytovej, vystavby, verejného
poriadku a Zivotného prostredia pri Obecnom zastupitel'stve v Zborove (d’alej len ,,0Z) a obecnej rady .

10. Ak byt nebude trvale obyvany bez objektivnych pri¢in do 30 dni od jeho pridelenia, poklada sa za
uvol'neny a je k dispozicii komisii bytovej, vystavby, verejného poriadku a Zivotného prostredia OZ na
d’alSie pridelenie.

Clanok 3
Pridelenie bytov vo vlastnictve obce, ako bytov postavenych z prostriedkov Statneho fondu rozvoja
byvania (d’alej len SFRB) a z dotacie Ministerstva dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja SR
(d’alej len ,,ministerstvo*)

1. Komisia bytova , vystavby, verejného poriadku a zivotného prostredia pri OZ zo zoznamu ziadatel'ov o
pridelenie bytu vo vlastnictve obce na zéklade udajov v Ziadosti, v dotazniku, pripadne po osobnom
pohovore so Ziadatelom a po postdeni navrhne Ziadatela, resp. Ziadatel'ov podla po¢tu ponuky uvolnenych
bytov na pridelenie bytu. Zohl'adni naliehavost’ bytovej potreby Ziadatel'a o pridelenie bytu, jeho socidlne
pomery, potrebu uspokojenia bytovych potrieb.

2. Starosta obce v pripade uvol'nenia bytu vo vlastnictve obce a po zaujati odporucacieho stanoviska
komisie bytovej, vystavby, verejného poriadku a Zivotného prostredia pri OZ urci:

a) nagjomcu, ak ide o verejny zaujem alebo nalichavu socialnu situaciu ob¢ana obce Zborov alebo

b) vyhlasi stitaz o kiipu uvolneného bytu, pri byte postavenom z prostriedkov SFRB a z dotécie
ministerstva az po skonceni podmienky zachovania najomného charakteru bytu najmenej 30 rokov.



3. Komisia bytova, vystavby, verejného poriadku a zivotného prostredia pri OZ predlozi svoj navrh na
schvalenie starostovi obce.

4. O prideleni bytu vo vlastnictve obce je ziadatel' informovany pisomne. Ndjomné zmluva sa uzatvori na
dobu ur¢ita , najviac na 3 roky, s vynimkou ak:

a) njjomcom je obCan so zdravotnym postihnutim uvedenym v prilohe ¢. 2 zdkona ¢. 443/2010 Z.z.,

b) ndjomcom je obcan zijuci v domacnosti, ktorému sa poskytuje bytova nahrada za byt vydany podl'a
osobitného predpisu, v zmysle zakona ¢. 403/1990 Zb. o zmierneni nasledkov niektorych majetkovych
krivd v zneni neskor$ich predpisov, u ktorych doba ndjmu neprevysi desat’ rokov, V ndjomnej zmluve bude
upravené pravo najomcu na opakované uzatvorenie najmu bytu pri dodrzani podmienok uvedenych v
¢lanku 3 ods. 6) a ods. 7) tohto VZN.

5. V pripade vystavby bytov z prostriedkov SFRB a z dotacie ministerstva bude obec pridel'ovat’ byty
ziadatel'om, ktori spifiaju tieto podmienky.

a) Mesacny prijem ziadatel'a a mesacny prijem osdb s nim byvajucich, ktorych prijmy sa posudzuju
spolo¢ne podl'a zakona ¢. 601/2003 Z.z. o Zivotnom minime a o zmene a doplneni niektorych zakonov v
zneni neskorsich predpisov, neprevysuje trojnasobok siim zivotného minima platného k 31. decembru
predchadzajuceho kalendarneho roka, pricom prijem sa vypocita ako podiel z prijmu za predchadzajuci
kalendarny rok a prisluSného poctu mesiacov.

b) Mesacny prijem Ziadatel'a a mesacny prijem osdb s nim byvajucich, ktorych prijmy sa posudzuji
spolo¢ne podl'a zakona ¢. 601/2003 Z.z. neprevySuje Stvornasobok sum zivotného minima platného k 31.
decembru predchadzajiuceho kalendarneho roka, pricom prijem sa vypoéita ako podiel z prijmu za
predchadzajuci kalendarny rok a prislusného poctu mesiacov, ak:

1. ¢lenom domécnosti je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim,

2. ide o domécnost’ osamelého rodi¢a s nezaopatrenym dietatom.

6. V ngjomnej zmluve sa upravi pravo nadjomcu na opakované uzavretie najmu bytu pri dodrzani podmienok
uvedenych v ndgjomnej zmluve, v § 711, ods. 1 Obcianskeho zdkonnika nasledovne:

a) Ak je ziadatelom osoba podl'a ¢lanku 3 ods. 4) pism. a) tohto VZN, pri opakovanom uzavreti ndjomne;j
zmluvy jeho prijem nie je vyssi ako triapolndsobok sim Zivotného minima domdacnosti k 31. decembru
kalendéarneho roka prichddzajiceho roku opakovaného prenajmu najomného bytu,

b) Ak je Ziadatel'om osoba podl'a €lanku 3 ods. 4) pism. b) tohto VZN, pri opakovanom uzavreti ndjomnej
zmluvy jeho prijem nie je vySsi ako Styriapolnasobok sum Zivotného minima domécnosti k 31. decembru
kalendarneho roka predchadzajuceho roku opakovaného prendjmu ndjomného bytu,

¢) ndgjomca okrem najmu bytu, ktory je predmetom zmluvy, nadalej spiia vietky podmienky pre pridelenie
ndjmu bytu podla prislu§nych pravnych predpisov

d) pocas doby ndjmu nedoslo k poruSeniu povinnosti ndjomcu vyplyvajucich z ndjomnej zmluvy a
prisluSnych pravnych predpisov

e) pocas doby ndjmu nedoslo k uplatneniu ustanoveni Obcianskeho zadkonnika pre ukoncenie najmu.

7. N4jom za byt vo vlastnictve obce , sposob splacania ndjmu, zanik ndjmu a zasady spravy ndjmu st
obsiahnuté vo vSeobecne zavdznom nariadeni Obce Zborov, ktoré upravuje ndjom bytov.

Clanok 4
DalSie podmienky pridel’ovania bytov

Dal§imi podmienkami na pridelenie bytov st :
1. Ziadatel nie je:



a) vlastnikom, bezpodielovym spoluvlastnikom alebo podielovym spoluvlastnikom ziadneho domu, bytu
alebo inej stavby urcenej na byvanie,

b) nie je ¢lenom bytového druZstva na zaklade najomnej zmluvy na byt,

¢) nie je stavebnikom rodinného domu na zaklade stavebného povolenia, nevlastni stavebny pozemok,

d) nema uzatvorenu zmluvu o vystavbe bytu.

Tieto nalezitosti ziadatel’ uvadza v dotazniku ziadosti o pridelenie bytu a potvrdzuje ¢estnym prehlasenim.

2. Minimalny prijem ziadatel’a sa stanovuje ako prijem vo vyske jedného nasobku sum zivotného minima
platného k 31. decembru predchadzajuceho kalendarneho roka, pricom prijem sa vypocita ako podiel z
prijmu za predchadzajuci kalendarny rok a prislusného poc¢tu mesiacov, ku ktorému sa pripocita vyska
mesacného ndjomného a uhrady za plnenia spojené s uzivanim najomného bytu (energie).

3. Ak o uzatvorenie najomnej zmluvy nepoziada osoba spliiajiica podmienky podl'a ¢lanku 4 ods. 1) tohto
VZN, obec mdze uzavriet’ ndjomni zmluvu aj s inym ziadatel'om, maximalne na jeden rok.

4. Obec prendjme najviac 10 % bytov, minimalne vSak jeden byt osobam, ktoré zabezpecuju spolocenské,
kultarne, zdravotnicke, ekonomické a socidlne potreby obce a to bez ohl'adu na ich vySku prijmu. Tento byt
moze najomca uzivat’ pocas vykonu vyssie uvedenych potrieb, eventudlne pocas vykonu prace pre obec.

5. Obec prenajme najviac 40% bytov osobam, a to bez ohl'adu na ich vysku prijmu, ak sa na izemi obce
vytvaraju nové pracovné miesta a vystavba bytov suvisi s realizdciou vyznamnej investicie, ktora je
V zaujme obce a riesi ekonomické a pracovné potreby obyvatel'ov obce.

6. Najomca do 10 dni od podpisu zmluvy uhradi na tcet spravcu finanént zdbezpeku pre zabezpecenie
splacania ndjomného a nékladov na pripadné poskodenie bytu vo vyske 10 mesaénych splatok. Po
ukonceni ndjmu do 10 dni bude po odpocitani nedoplatkov ndjomného a ndkladov na odstranenie
pripadného poSkodenia bytu najomcovi zabezpeka vratena.

7. Pri pridelovani najomnych bytov z prostriedkov SFRB a dotacie ministerstva sa dodrzuju podmienky
uvedené v ¢lanku 3 a 4 tohto VZN.

8. Obec zachova najomny charakter bytov po dobu najmenej 30 rokov.

9. Vyska najmu sa pre kazdy bytovy dom stanovi samostatnym dodatkom .

Clanok 5
Vymena bytu vo vlastnictve obce

1. Vymenu bytov je mozné uskutoc¢nit’ len po predchadzajicom pisomnom suhlase ndjomcov bytov a
starostu obce. Vymena bytov financovanych zo zdrojov SFRB a pridelenych podla ¢lanku 3 a 4 tohto VZN
podlieha postdeniu komisie bytovej, vystavby, verejného poriadku a zivotného prostredia OZ, ktora
predloZzi stanovisko starostovi obce.

2. Vzajomna vymena bytu vo vlastnictve obce a bytu v osobnom vlastnictve je zakdzanda. Porusenie zakazu
je dovodom na vypovedanie najomnej zmluvy.

Clanok 6
Zasady spravy najomnych bytov



1. Sthlas na predlzenie ndjmu schval'uje starosta obce, ak ndjomca preukéze, ze svoju bytovu situaciu nebol
schopny riesit’ inym spdsobom.

2. Ak ziadatel’ bez vaznych dovodov neuzavrie zmluvu o ndjme bytu do 15 dni po obdfzani suhlasu starostu
obce, bude sa jeho zZiadost’ povazovat’ za vybavenu a vyciarkne sa zo zoznamu ziadatel'ov. Najomny byt sa
prideli d’alSiemu ziadatel'ovi.

3. Ziadatel’ zapisany do zoznamu Ziadatel'ov je povinny do 30 dni nahlasit’' na obecny urad kazda zmenu ,
ktora nastala v udajoch uvedenych v ¢lanku 2 tohto VZN. V pripade zistenia nepravdivych udajov obecny
urad ziadost’ zo zoznamu ziadatel'ov vyradi.

4. Najomca ngjomného bytu nema narok na pridelenie nahradného bytu, alebo inej bytovej nahrady pri
ukonceni ndjmu z akéhokol'vek dovodu.

5. K terminu ukoncenia ndjmu je ndjomca povinny byt uvolnit’ a odovzdat’ ho spravcovi v stave
primeranom dobe uzivania, pri¢om nesie zodpovednost’ za spdsobené skody.

Clanok 7
Ziadost’ o pridelenie naijomného bytu

1. Ziadost' o pridelenie bytu musi obsahovat’ najmi : meno a priezvisko Ziadatel’a / ziadatel'ov/, vek
ziadatel'a / ziadatel'ov/, pocet deti, trvaly pobyt.

2. K Ziadosti o pridelenie ndjomného bytu treba dolozit :

a/ popis sti€asnej bytovej situécie,

b/ potvrdenie zamestnavatel'a o vyske priemerného mesa¢ného prijmu, u samostatne zarobkovej osoby
vypis z daitového priznania fyzickej osoby alebo potvrdenie o vyske dochodku za posledny kalendarny rok
pred podanim Ziadosti,

¢/ u ziadatel'ov o bezbariérovy najomny byt, posudok o tom, Ze ziadatel” alebo ¢len jeho rodiny je
obcanom s tazkym zdravotnym postihnutim,

d/ Cestné vyhlasenie, Ze stihlasi so zverejnenim osobnych tdajov v informac¢nom systéme / meno
a priezvisko, trvalé bydlisko /,

e/ Cestné vyhlasenie o tom, Ze nebol a nie je ndjomcom, spolundgjomcom obecného, Statneho,
druzstevného, podnikového bytu, vlastnikom, va¢Sinovym spoluvlastnikom bytu alebo domu.

3. Ziadosti o najomny byt pre mladé rodiny a bezbariérové najomné byty evidovat' na obecnom urade.

Clanok 8
Postup pri pridel’ovani najomnych bytov

1. Kazdu ziadost’ prerokuje komisia bytova, vystavby, verejného poriadku a Zivotného prostredia pri OZ
a v sulade s podmienkami ur¢enymi VZN rozhodne o zaradeni ziadatel'a do zoznamu ziadatel'ov o najomny
byt, alebo do zoznamu Ziadatel'ov o bezbariérové ndjomné byty.

2. Obecny urad pripravi zoznam ziadatel'ov o byt a zvlast’ zoznam ziadatel'ov o bezbariérové ndjomné byty,
ktori splnaji podmienky pridelenia bytu a na samostatnom zasadnuti rozhodne o ziadatel'och, ktorym bude
byt prideleny.



3. Obecny urad po prerokovani v komisii bytovej, vystavby, verejného poriadku a zivotného prostredia pri
OZ uverejni zoznam ziadatel'ov, ktorym sa byt prideli zvlast’ pre ndjomné byty a zvlast’ pre bezbariérové
byty na uradnej tabuli obce.

4. Obecny urad po prejednani v komisii bytovej, vystavby, verejného poriadku a zivotného prostredia pri
OZ predlozi starostovi obce navrh na uzatvorenie najomnej zmluvy.

5. Spréavca je povinny pravidelne pisomne poskytovat’ informacie o stave vol'nych ndjomnych bytov.
6. Najomca bytu vo vlastnictve obce nemdze poskytniit’ byt alebo jeho ¢ast’ do podnajmu inej osobe.

7. Do ngjomnych bytov sa prihlasuju na pobyt iba najomcovia, ich pribuzni v priamom pokoleni alebo druh,
druZka ktori Ziji preukazatel'ne v spolo¢nej domacnosti a to na dobu trvania ndjmu.

8. Najomny byt postaveny z prostriedkov SFRB a z dotacie ministerstva nie je mozné vyuzivat na iné
ucely, ako na byvanie. K stavebnym upravam musi byt predlozené vyjadrenie prislusného organu

samospravy.

9. Vykonavanie podnikatel'skej ¢innosti v bytoch vo vlastnictve obce na tcely ubytovavania je zakazané.
PorusSenie zdkazu je dovodom na vypovedanie ndjomnej zmluvy.

Clanok 9
PredlZenie platnosti naijomnej zmluvy

1. Najomca najomného bytu moZe poziadat’ o prediZenie najomnej zmluvy. Ak chce poziadat’ o prediZenie
najmu, je najomca povinny 2 mesiace pred ukon¢enim najomného pomeru poziadat’ obecny urad

0 prediZenie najomnej zmluvy spolu s dokladmi o tom, Ze spiiia podmienky tohto VZN.

2. Kazdu ziadost’ o predizenie najomnej zmluvy prerokuje a schval’uje obecny urad a ziadosti, ktoré spiiiaji
podmienky uréené tymto VZN déva starostovi obce na uzatvorenie zmluvy.

3. Starosta obce vyda pisomny stihlas na prediZenie platnosti ndjomnej zmluvy na dobu uréita .

4. Na zaklade pisomného stihlasu starostu obce vystavi obecny urad dodatok k ndjomnej zmluve.

Clanok 10
Zanik najmu bytu vo vlastnictve obce

1. N4jom bytu vo vlastnictve obce zanika v zmysle § 710 -711 Obcianskeho zakonnika pisomnou dohodou
medzi vlastnikom bytu a ndjomcom, alebo pisomnou vypovedou.

2. Najom bytu vo vlastnictve obce na dobu urcita kon¢i uplynutim tejto doby.

3. Najomca ndjomného bytu nema narok na pridelenie ndhradného bytu ani inej bytovej ndhrady pri
skonceni najmu uplynutim doby ani pri skonceni ndjmu z akéhokol'vek dovodu .



Clanok 11
Zavereéné ustanovenia

1. Zmeny a doplnky tohto VZN schval'uje OZ v Zborove 3/5 va¢sinou pritomnych poslancov.

2. Navrh VZN bol zverejneny na pripomienkovanie dia 04.02.2015 a zveseny diia 19.2.2015 .
3. Vyhlasenie tohto VZN obce bolo vykonané zverejnenim diia 20.2.2015 a zvesené dita 06.03.2015.

4. Toto VZN bolo schvalené Obecnym zastupitel'stvom v Zborove dna 19.2.2015 uznesenim ¢islo
A 2.2/2015 a uc¢innost’ nadobuda dna 06.03. 2015.

5. Diiom nadobudnutia G¢innosti tohto VZN sa rusi VZN ¢.3/2009.



