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1. UVOD

Obec Zborov v stc¢asnosti ma pre svoj d’alsi rozvoj zavdzna tizemnoplanovaciu dokumentaciu, ale na
zaklade jej vyhodnotenia je potrebn¢ vykonat zmeny a doplnky v sucasne platnej dokumentacii.
Uzemny plan VUC Presovského kraja ZaD 2009 neriesi lokalny charakter uzemia.
Hlavnym cielom rieSenia ZaD & 1 Uzemného planu obce Zborov je prehodnotenie su¢asnej
urbanistickej Struktury obce, navrh vhodného usporiadania funkénych pléch z pohl'adu perspektivneho
rozvoja sidla. Navrhované zdmery je potrebné zosuladit’ s izemnym systémom ekologickej stability.
V tizemnom plane obce v stlade s Uzemnym planom VUC Presovského kraja ZaD 2009 je potrebné:
— riesit’ funkéné a komunikacné vazby na zéklade jestvujuceho stavu a navrhnat’ funkéné
vyuzitie pozemkov,
— plochy vystavby navrhnat’ v priamej nadvéznosti na zastavané tizemie obce,
— navrhnit’ moznosti rozvoja obytnej zdstavby a usmernenia vyhl'adovych pléch uréenych pre
funkciu byvania,
— vyhodnotit’ stav a Groven ob¢ianskej vybavenosti sidla a navrhnut’ plochy pre obc¢iansku
vybavenost a socialnu infrastruktaru,
— rozvoj Sportovych a rekreacnych aktivit situovat’ do lokalit s moznostou vyuzitia prirodného
potencialu katastralneho tzemia,
— zapracovat’ poziadavky na dopravnu a technickl vybavenost’ obce vyplyvajucu z nadradenej
dokumentacie,
— riesit’ dopravnu a technickll vybavenost’ obce,
— vytvorit podmienky pre zriadenie novych pracovnych prilezitosti navrhom vyrobnej zony,
— navrhnit’ plochy pre nahradntl vysadbu zelene v sulade s krajinnoekologickym planom,
— akceptovat jestvujticu kostru izemného systému ekologicke;j stability,
— navrhnit opatrenia na zvySenie ekologickej stability uzemia,
— navrhn0t opatrenia vplyvajice zo zaujmov obrany Statu,
— navrhnit’ opatrenia protipoziarnej ochrany a ochrany izemia pred povodniami,
— vypracovat vyhodnotenie pouzitia pol'nohospodarskeho a lesného podneho fondu na
nepolnohospodarske vyuzitie,
— Specifikovat’ regulativy na zmenu stavebného fondu pre obc¢iansku vybavenost,
— navrhnit regulac¢né prvky pre priestorové a architektonické rieSenie,
— vymedzit’ verejnoprospesné stavby.

Riesenie ZaD ¢. 1 Uzemného planu obce Zborov je bilancované na obdobie k roku 2025. Uzemny plan
obce Zborov bol spracovany v rozsahu ustanoveni platného stavebného zakona a stvisiacich predpisov
0 uzemnoplanovacich dokumentaciach obce.

Zakladne vychodiskové podklady pouzité pr1 spracovani pol'nohospodarskej prilohy boli :
hranica siiCasne zastavaného uzemia k 1.1.1990 ziskana z Katastralneho tradu v Presove,
— druhy pozemkov podl’a stavu,
— bonitované pddno-ekologické jednotky (BPEJ) z Vyskumného tUstavu pddoznalectva a
ochrany pddy, pracovisko Presov,
— komplexny urbanisticky navrh

kapitola 2. sa dopina:

2. PRIRODNE PODMIENKY, PODNY FOND, POCNOHOSPODARSKA VYROBA

Katastralne tizemie obce Zborov je v dotyku s katastralnymi tzemiami obci Andrejova, Stebnik,
Chmelova, Smilno a mesta Bardejov v okrese Bardejov. Obec sa nachadza v severnej Casti okresu
Bardejov.

Z hladiska geomorfologického ¢lenenia vymedzené rieSené tizemie patri k Vychodnym Karpatom, k
subprovincii Vonkajsie Vychodné Karpaty, do oblasti Nizkych Beskyd, do dvoch geomorfologickych
oblasti — oblast Ondavska vrchovina, podcelok Zborovska kotlina a oblast’ Busov.
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Uzemie v $irSom okoli obce Zborov mozno na zaklade klimatickych charakteristik (Atlas krajiny
Slovenskej republiky, 2002) zaradit’ do chladnej klimatickej oblasti, ktora je vlhka so studenou zimou,
reprezentovanej mierne chladnym okrskom C1 (priemerné jilova teplota > 12 < 16° C).

Z hladiska vyskytu hmiel patri predmetné katastralne izemie Zborov do oblasti zvySeného vyskytu
hmiel — udolia horskych potokov (s priemernym poétom dni s hmlou pohybujtcim sa v intervale od 50
do 60 dni). Priamo v obci Zborov sa nenachadza zrazkomerna stanica.

Z hladiska zatazenia izemia prizemnymi inverziami patri SirSie dotknuté uzemie obce Zborov medzi
mierne inverzné polohy plosne zahfnajice predovsetkym $iroké tdolie Zborovskej kotliny.

Katastralne izemie obce Zborov je budované Sambronskymi vrstvami, ktoré su tvorené flySovymi
turbiditmi vnutrokarpatského paleogénu. Dominantnou zlozkou st vtomto suvrstvi jemnozrnné
pieskovce a prachovce, ktoré sa striedaju s ilovcami. Pieskovcové vrstvy su obycajne 5-30 cm hrubé,
ojedinele s lavicami do 50 cm. flovce tvoria v §ambronskych vrstvach asi (25 %) su sivé, vapnité.
Cast’ katastra je budovana pieskovcovou litofaciou, reprezentovanou prevazne homogénnymi stredno
az hrubo zrnnymi pieskovcami (s obsahom 50-60 % kremena).

Stredom katastra sa tiahnu neogénne sedimenty vodného toku potoka Kamenec. St pokryté
kvartérnymi sedimentmi (najmé fluvidlne sedimenty). Fluvialne sedimenty tvoria vyplii udolnej nivy
vodného toku, predstavuju ich piescité Strky, hlinité Strky, hliny a ily.

Z hladiska hydrogeografickych charakteristik rieSené uzemie katastra Zborov patri k umoriu Cierneho
mora, do povodia rieky Bodrog. Hydrologickou osou tohto izemia je vodny tok Kamenec, ktory tvori
lavostranny pritok vodného toku Topl'a v meste Bardejov, odvodnujuci celt plochu rieSeného tizemia.
Jeho najvacsim lavostrannym pritokom je Rakovec a pravostrannym Rosucka voda. Potok Kamenec
prameni v blizkosti hrani¢ného chrbta, tvoriaceho hlavné eurdpske rozvodie SZ od Becherova

POINOHOSPODARSKA PODA

Celkova vymera obce Zborov je 1 963 ha. Z hl'adiska sucasnej krajinnej Struktury ma najvyssie
zastupenie orna poda 37,41 %, Lesnatost’ k.0. je 28,44 % pri vymere 558 ha. Z poI'nohospodarskej
pody zaberajt trvalé travne porasty - 385 ha, ¢o predstavuje 19,59 % z rozlohy k.u. a zahrady a ovocné
sady maju podiel 1,48 % z celkovej vymery katastralneho tizemia.

V katastralnom uzemi obce Zborov su podla evidencie nehnutelnosti nasledujucim podielom
zastupené jednotlivé druhy pozemkov:

druh pozemku plocha v ha plocha v %
orna poda 734,29 37,41
trvalé travne porasty 384,53 19,59
zéhrady 26,36 1,34
ovocné sady 2,80 0,14
lesné pozemky 558,33 28,44
vodné plochy 56,29 2,87
zastavané plochy a nadvoria 9247 4,71
ostatné plochy 108,00 5,50
celkom 1963,07 100,00

Zdroj: Katasterportal, UHDP 2015

Charakteristika zakladnych podnych predstavitel'ov v rieSenom uzemi vyplyva z kategorizacie pdd
podl'a kddovania bonitovanych pddno — ekologickych jednotiek.
V katastralnom uizemi obce sa nachadzaju tieto hlavné pddne jednotky :

06 | FMm°® | fluvizeme typické, stredne tazké,

11 | FMG | fluvizeme glejové, stredne tazké (lokalne I'ahké),

14 | FM fluvizeme (typ), stredne tazké az l'ahké, plytké,

57 | PGm pseudogleje typické na sprasovych a polygénnych hlinach, na povrchu stredne tazké
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az tazké (velmi tazké),

69 | KMg | kambizeme pseudoglejové na flysi, stredne tazké,

70 | KMg | kambizeme pseudoglejové na flysi, tazké az vel'mi tazké,

72 | KMg | kambizeme pseudoglejové s vyskytom podzemnej vody v hibke 0,6 az 0,8 m na
r0znych substratoch, stredne tazké az tazké (vel'mi tazké),

78 | KM kambizeme (typ) plytké na flysi, stredne tazké az tazké (vel'mi tazké),

82 | KM kambizeme (typ) na flys$i, na vyraznych svahoch: 12-25°, stredne tazké az tazke,

89 | PGm pseudogleje typické na polygénnych hlinach so skeletom, stredne t'azké az tazkeé,

Pol'nohospodarska pdda zaradena podla kodu bonitovanej pddno-ekologickej jednotky do
prvej az Stvrtej kvalitativnej skupiny (osobitne chranend podla zdkona SNR ¢. 220/2004 Z.z..) sa v
katastralnom izemi Zborov nevyskytuje.
V nasledujucej tabulke su vyhodnotené vybrané ukazovatele kvantitativnych a kvalitativnych
vlastnosti pddy na lokalitach rieSenych zdberov pody v katastralnom uzemi obce Zborov:

7 kéd skup. kval. | TPK p.typ | sklonitost’ | expozicia | skeletovitost’ hibka zrnitost’
0706035 5 O5 | FMm® 0-3° rovina stredna 60 cm a viac pies.-hlin.
0706045 5 O5 | FMm® 0-3° rovina stredna 30-60cm pies.-hlin.
0711005 5 05 FMG 0-3° rovina bez-slaba 60 cm a viac pies.-hlin.
0711012 5 05 FMG 0-3° rovina slaba 60 cm a viac hlinita
0714065 7 T3 FM 0-3° rovina stredna do30cm pies.-hlin.
0757005 6 OT2 | PGm 0-3° rovina bez-slaba | 60 cma viac pies.-hlin.
0757205 6 OT2 | PGm 3-7° J bez-slaba | 60 cma viac pies.-hlin.
0757405 7 OT 3 PGm 7-12° J slaba 60 cm a viac pies.-hlin.
0769045 6 o7 KMg 0-3° rovina stredna 30-60cm pies.-hlin.
0769222 6 07 | KMg 3-7° J stredna | 60 cmaviac Hlinita
0769225 6 o7 KMg 3-7° J stredna 60 cma viac pies.-hlin.
0769232 5 06 | KMg 3-7° J slaba 60 cm a viac Hlinita
0769235 5 06 KMg 3-7° J slaba 60 cm a viac pies.-hlin.
0769242 6 o7 KMg 3-7° J stredna 60 cm a viac Hlinita
0769245 6 07 KMg 3-7° J strednd 30 - 60 cm pies.-hlin.
0769322 6 07 | KMg 3-7° VaZz slaba 60 cm a viac Hlinita
0769442 7 OT 3 | KMg 7-12° VaZ stredna 30 - 60 cm Hlinita
0769445 7 OT 3 | KMg 7-12° VaZ stredna 30 - 60 cm pies.-hlin.
0769525 7 OT 3 | KMg 7-12° S stredna 60 cm a viac pies.-hlin.
0769542 7 OT 3 | KMg 7-12° S strednd 30 - 60 cm Hlinita
0769545 7 OT 3 | KMg 7-12° S stredn 30 - 60 cm pies.-hlin.
0772043 5 07 | KMg 0-3° rovina stredna 30 - 60 cm ilov.hlinita
0772232 7 07 | KMg 3-7° J slaba 60 cm a viac Hlinita
0772243 7 OT 3 | KMmg 3-7° J strednd 30-60 cm ilov.hlinita
0778365 8 T3 KM 3-7° S stredna do 30 cm pies.-hlin.
0778465 8 T3 KM 7-12° VaZ silna do 30 cm pies.-hlin.
0778565 8 T3 KM 7-12° S stredna do 30 cm pies.-hlin.
0782672 9 T3 KM 12-17° Vaz slaba 30 - 60 cm Hlinita
0782675 9 T3 KM 12-17° Vaz slaba 30-60 cm pies.-hlin.
0782685 9 T3 KM 12-17° VaZ silna 30 - 60 cm pies.-hlin.
0782785 9 T4 KM 12-17° S silna 30 - 60 cm pies.-hlin.
0782885 9 T3 KM 17-25° VaZ silna 30 - 60 cm pies.-hlin.
0789415 8 OT 3 | PGm 7-12° VaZz slaba 30-60 cm pies.-hlin.
0869242 6 O7 | KMg 3-7° J strednd 30 - 60 cm Hlinita
0869442 7 OT 3 | KMg 7-12° Vaz stredna 30 - 60 cm Hlinita
0870243 7 OT3 | KMg 3-7° J stredné 30 - 60 cm ilov.hlinita
0872443 8 OT 3 | KMg 7-12° VaZ stredna 30 - 60 cm ilov.hlinita
0878465 8 T4 KM 7-12° VaZ silna do 30 cm pies.-hlin.
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0878562 8 T4 KM 7-12° S strednd do 30 cm Hlinita
0878565 8 T4 KM 7-12° S strednd do 30 cm pies.-hlin.
0882782 9 T4 KM 12-17° S silnd 30 - 60 cm Hlinita
0882785 9 T4 KM 12-17° S silna 30-60 cm pies.-hlin.

POZN: Zvyraznené st pody chranené v zmysle §1, ods. 3 a prilohy ¢. 2 Nariadenia vlady SR ¢. 58/2013 Z. z.

POUNOHOSPODARSKA VYROBA

Pol'nohospodéarska vyroba vobci sa zaoberd zivoCiSnou arastlinnou prvovyrobou.
PolI'nohospodarsky pddny fond pozostavajuci z 753 ha ornej pody a 376 ha Iuk a pasienkov
obhospodarovava obhospodaruje Polnohospodarske druzstvo Zborov, ktorého ¢lenmi a
zamestnancami s0 aj obcania obce. Vyuzivana polnohospodarska poda dava vSetky vhodné
predpoklady pre rozvoj pol'nohospodarskej prvovyroby pri zabraneni neziaducich javov biodiverzity.

Na pol'nohospodarsky vyuzivanych pozemkoch je niekolko drenaznych systémov v sprave
Hydromelioracie $.p. Bratislava a prislu§ného pol'nohospodarskeho subjektu.

Rozvoj  polnohospodarskej vyroby je podmieneny podnikatel'skymi  zamermi
Pol'nohospodarskeho druzstva Zborov. Pri rieSeni zariadeni na chov farmovych zvierat je potrebné
dodrzat’ sucasne platnu legislativu vo veterinarnej sluzbe.

LESNA PODA, LESNE HOSPODARSTVO

Lesy vV katastralnom uzemi obce Zborov sa nachadzaju ako rozsiahly lesny komplex najmid na
juhozapadnej ¢asti (Busov) a juznej Casti (Ondavska vrchovina) vymedzeného katastralneho uzemia.
Lesy pokryvaju vrcholové a svahové Casti Busova a Ondavskej vrchoviny. V izemi sa tiez vyskytuje
sukcesna vegetacia s charakterom lesa, ktord vypliia zastabilizované erdzne ryhy. V katastrdlnom
uzemi obce je evidovanych 553,9 ha lesa, ¢o tvori 28% celkovej plochy katastralneho izemia. Lesné
porasty su prevazne Standartného zmieSaného charakteru s prevahou listnatych spolocCenstiev,
zastapenych prevazne drevinami dub a hrab s primesou javora, jasefia, miestami sa vo vrcholovych
partiach vyskytuje borovica. V upitnych polohach prevazuje podhorsky bukovy les, miestami
s dubovo-bukovym vegetatnym stupfiom. Podla LHP pre LHC Zborov je vi¢Sina lesov
hospodarskych.

kapitola 3. sa doplia:

3. NAVRHOVANE ZDOVODNENIE URBANISTICKEHO RIESENIA UZEMNEHO
PLANU

Obytné tizemie:

ZaD UPN O Nova Lubovna doplnaju lokality L9, L10, L1la L12 (126, 127, 128, 129, 130)
s orientaénym poctom 25 rodinnych domov a lokalita bytovych domov L13 (132), kde sa da
predpokladat’ s realizaciou priblizne 35 bytov v zastavanom uzemi obce. K zmene vyuzitia doslo na
ploche byvania (131).

Technické vybavenost’ — zberny dvor:
V uzemnom plane sa navrhuje zberny dvor (¢. 134).

Verejna zelei:
ZaD UPN O Nova Cubovna doplna plocha rozsirenia cintorina (133).

Transformaéna stanica: )
ZaD ¢. 1 UPN O Zborov doplna jedna trafostanica (135).
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Udaje o vymerach su ziskané pocitatovou metédou na mapovych podkladoch pouZitych pre riesenie
uzemného planu a preto sa tieto nemusia zhodovat’ s idajmi evidencie nehnutel'nosti. Pre rieSenie
uzemného planu obce a vyhodnotenia zaberov PPF a LPF su postacujuce.

Podla § 12 ods. 1 zakona ¢. 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuZzivani pol'nohospodarskej pody pri
navrhoch nepol'nohospodarskeho pouzitia pol'nohospodarskej pody je potrebné reSpektovat’ zasadu
chranit’ najkvalitnejSie a najproduktivnejsie polnohospodarske pody v danom katastralnom Gzemi,
ktoré st zaradené podl'a kodov bonitovanych podno-ekologickych jednotiek (BPEJ) uvedenych

V prilohe €. 2 nariadenia vlady SR €. 58/2013 Z. z. o odvodoch za odnatie a neopravneny zaber
pol'nohospodarskej pody.

V kat. tizemi Zborov st najkvalitnejSie pody zaradené do tychto skupin BPEJ:

Skupina 5: 0706035, 0706045, 0711005, 0711012, 0769232, 0769235, 0772043

Skupina 6: 0769045, 0769222, 0769235, 0769322,

Cast’ novonavrhovanych lokalit je tvorena najkvalitnej$ou polnohospodérskou podou v zmysle § 12
ods. 2 pism. a) zdkona. Z uvedeného dovodu pri trvalom zdbere najkvalitnejSej pol'nohospodarskej
p6dy vznika pre stavebnika povinnost’ platenia odvodov.

V zmysle zakona a § 4 pism. c¢), d) a f) nariadenia vlady pri trvalom zabere pol'nohospodarskej pody sa
na lokality urcené ako plochy komunikécii, plochy pod rodinnymi domami a plochy uréené pre
verejnoprospesné stavby nevztahuje pre stavebnika povinnost platenia odvodov.
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kapitola 4. sa dopiia:
4. \/YHODNOTENIE PERSPEKTIVNEHO POUZITIA POCNOHOSPODARSKEJ A LESNEJ PODY NA NEPOEUNOHOSPODARSKE UCELY

Tabulka ¢.1: Prehl’'ad stavebnych a inych zamerov na pol'nohospodarskej pode a lesnej pdde mimo zastavaného izemia obce Zborov

Y);(mlt?:a Pll'ed[;loklad(;lmi l:'ymel;;l Vybudované
okali olnohospodarskej pé ST
Y . Y Predpokladana P s 1pO%Y Vlastnik/uzZivatel’ hydror_nellor_acne .
S ST Cislo Katastralne c 7 toho - et zariadenia Ina
Funkéné vyuzitie - 2 ; vymera pol’'nohospodarskej q % g
lokality uzemie spoluv | Ztoho —_— 2 informacia
P lesnej pody | spolu v ha : L 3
ha zaber Odv.skup. | vymera v (zavlaha,
/BPEJ ha odvodnenie)
Tabul’ka ¢.2: Prehl’ad stavebnych a inych zamerov na pol'nohospodarskej a lesnej pdde v hraniciach zastavaného izemia obce Zborov
2 Predpokladana vymera Vybudované
Vymera 5 7 q SN
- polnohospodarskej pody hydromelioracné
lokality . .
. Vlastnik/uZzivatel zariadenia .
Cislo Katastralne oPnohospodarskej Ina
Funkéné vyuZitie lokality P z toho P AI; L informacia
LTS spolu v ha spolu v pody (zavlaha,
£ ha Odv.skup./ vymera v odvodnenie)
BPEJ ha
126 Zborov 0,1811 0,1811 - - Sukr. - -
Plocha rodinnych domov
127 Zhorov 0,3561 0,3561 - - Sukr. - -
128 Zhorov 0,7519 0,7519 - - Sukr. - -
129 Zhorov 0,3805 0,0000 - - Sukr. - -
130 Zhorov 0,0649 0,0000 - - Sukr. - -
131 Zborov 0,0611 0,0611 - - Sukr. - -
Plocha bytovych domov 132 Zborov 0,5306 0,0000 - - Sukr. - -
Verejna zelen 133 Zborov 0,5826 0,5826 - - Sukr. - -
Technické vybavenie 134 Zborov 0,7153 0,7153 - - Sukr. - -
Trafostanica 135 Zhorov 0,0100 0,0000 - - Sukr. - -
3,6341 2,6481
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Tabulka ¢.3: Rekapitulacia zaberu pol'nohospodarskej pody a lesnej pddy v obci Zborov

Zaber pol'nohospodarskej a lesnej pody v ha

Mimo hranice zastavaného uizemia

V hraniciach zastavaného uzemia

Spolu

Celkovy zaber PoPnohospodarska poda

Lesna poda

Ostatna
nepol’'nohospodarska poda

Chranena poda

Odvodnenie

0,0000 0,0000 - - - -
3,6341 2,6481 - 0,9860 - -
3,6341 2,6481 - 0,9860 - -
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