Zmluva o najme nebytovych priestorov ¢. 1 /2018

uzavreta podl’a ustanovenia § 3 a nasledného zikona ¢. 116/1990 o nijme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov

Zmluvné strany

Prenajimatel : OBEC ZBOROV
Lesna 10, 086 33 Zborov
1CO 00322741
DIC 2020624804
Bankové spojenie : VUB, a.s.
C. iétu : 726 522 / 0200
IBAN : SK46 0200 0000 0000 0072 6522 , BIC : SUBASKBX
Zastapeny : Janom Lukacom - starostom obce

d’alej len ,,prenajimatel’

Ndjomca Martin Ragan
Kurimka 4, 090 16 Cernina
1CO: 44906 421
DIC: 107 145 5396
Bankové spojenie :
C. uétu :
Zastapeny : Martin Ragan - majitel’

dalej len ,, ndjomca “

sa dohodli na uzavreti tejto zmluvy o0 najme nebytovych priestorov Vv stlade s uznesenim
A 33.1/2018 zo dna 12.3.2018.

CLI
Predmet zmluvy

1. Predmetom zmluvy je prendjom nebytovych priestorov v objekte DOMU SLUZIEB ( DS )
V Zborove objekt postaveny na parcele KN 233/2).

2. Nebytové priestory sa prenajimaji na t€ely podnikania.
3. Najomca sa zavizuje, Ze prenajaté priestory bude uZivat' na prevadzkovanie zéloZne.
Cl.2
Prenajaté nebytové priestory

1. Prenajimatel’ dava najomcovi do prenajmu nasledovné priestory nachadzajice sa v objekte DS na
adrese : Obrancov mieru 454/10, 086 33 Zborov.
Pozri prilohu é. 1a



CL3
Podmienky

1. N4jomca je opravneny nebytové priestory uvedené v €l. 2 uzivat’ na ¢innost’, ktora je uvedena v
Cl. 1, bod 3.

2.V ¢ase najmu zodpoveda najomca za prenajaté priestory a Skody na nich spdsobené.

3. Poistenie vnutorného vybavenia a veci zabezped¢i ndjomca na vlastné naklady. Poistenie budovy
zabezpeci prenajimatel’.

Cl 4
Doba najmu, prolongacia a zanik najmu.

1. Tato zmluva sa uzatvara na dobu ur¢iti 5 rokov s platnost’ou od 01.05.2018 .

2. Platnost’ a ucinnost’ tejto zmluvy / doba n4jmu / sa predlzuje v pripade, ak ndjomca najneskor do
dvoch mesiacov pred ukonc¢enim doby ndjmu, resp. predlzenej doby najmu doruci prenajimatel’ovi
oznamenie, ze si zela predlzit’ dobu najmu a prenajimatel’ najneskor do jedného mesiaca pred
ukoncenim doby ndjmu najomcovi oznami, Ze s predlzenim doby ndjmu suhlasi . Doba najmu sa

v takom pripade predlzuje vzdy len o dva roky od ukoncenia doby najmu, resp. od ukoncenia
predlZzenej doby najmu.

3. Ngjom nebytovych priestorov podla tejto zmluvy sa skonci :

a/ uplynutim doby, na ktoru bola uzavreta tato zmluva podl'a ¢l. 4, bod 1, tejto zmluvy,

b/ dohodou zmluvnych stran, ktora musi mat’ pisomnu formu, a to ku diiu uvedenému v tejto dohode,
¢/ vypovedou , a to tak zo strany prenajimatela, ako aj ndjomcu. Vypoved’ tejto zmluvy musi byt
uskuto¢nena v pisomnej forme a musi byt’ doru¢ena druhej zmluvnej strane.

4 N3jjomca je opravneny tito zmluvu vypovedat’ len z ddvodov uvedenych v ustanoveni § 9 ods.2
zakona o najme a podnédjme nebytovych priestorov ( zak. ¢. 116/1990 Zb. v zneni neskorsich
predpisov ), a to za podmienok uvedenych v tejto zmluve.

5.V pripade vypovede tejto zmluvy zo strany ndjomcu sa najom nebytovych priestorov skonci
uplynutim vypovednej lehoty , ktora je tri mesiace a zacina plynut’ od prvého dia mesiaca
nasledujuceho po mesiaci , v ktorom bola vypoved’ najomcu doruéena prenajimatelovi.

6. V pripade vypovede tejto zmluvy zo strany prenajimatel’a sa najjom nebytovych priestorov skonci
uplynutim vypovednej lehoty , ktora je jeden mesiac a zacina plynut’ prvym diilom mesiaca
nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ prenajimatel’a dorucena ndjomcovi.

7. Po ukonceni najmu, prenajimatel’ predlozi nagjomcovi vyuctovanie sluzieb najneskér do 31.5. toho
roka, ktory nasleduje po roku, v ktorom bol ukonc¢eny najom.

Prenajimatel’ sa zavdzuje v pripade preplatku poukézat’ tento na ucet najomcu do 14 dni od
vyuctovania. Najomca sa zavizuje v pripade nedoplatku tento uhradit’ prenajimatel’'ovi do 14 dni od
obdfzania vyuctovania. Vytétovanie sluzieb je povinny vyhotovit’ prenajimatel’ aj po ukonceni
kalendarneho roka a to do 31.5, toho roka, ktory nasleduje po roku v ktorom boli poskytnuté sluzby.
Preplatok, pripadne nedoplatok bude medzi zmluvnymi stranami uhradeny obvyklym spdsobom.



CL5
Najomné a sluzby spojené s uZivanim nebytového priestoru

1. N4jomca sa zavézuje platit’ najomné a preddavok za sluzby bez predkladania platobnych vymerov
prenajimatel’om pravidelne — §tvrt’rocne, vidy do 25 diia druhého mesiaca prislu$ného Stvrt'roka
na uéet prenajimatel’a vedeny vo VUB, a.s. Bardejov, &islo Giétu 726522/0200, alebo osobne do
pokladne prenajimatel’a.

2. Vyska najomného a preddavku za sluzby je uvedena v prilohe . Pozri prilohu ¢. 1b.

3. V pripade omeskania najomcu s platenim najomného o viac ako tri dni , prenajimatel’ je opravneny
pozadovat’ od najomcu aj poplatok z omeskania ( § 697 OZ ) vo vyske 2,5 promile dlZznej sumy,
najmenej vSak 0,83 EURO , za kazdy i zacaty mesiac omeskania ( § 4 nariadenia vlady SR

¢. 87/1995 Z.z., ktorym sa vykonavaji niektoré ustanovenia Obcianskeho zdkonnika ).

CL6
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prenajimatel” je povinny odovzdat’ nebytovy priestor najomcovi V stave sposobilom na uzivanie

v stlade s u¢elom najmu podrla ¢l.1, bod 3 tejto zmluvy. Najomca podpisom tejto zmluvy vyhlasuje ,
Ze nebytovy priestor od prenajimatela prevzal v stave spdsobilom na uzivanie s prihliadnutim na ucel
najmu podla tejto zmluvy.

2. Najomca je opravneny a povinny uzivat nebytovy priestor len v rozsahu a na ucely, ktoré su
ustanovené v tejto zmluve. Akékol'vek stavebné a iné Gipravy v prenajatych priestoroch, moze
vykonat’ najomca len po pisomnom stihlase prenajimatel’a . Ten stanovi mozny rozsah Gprav,
podmienky financovania , pripadne iné podmienky napr. uvedenie do povodného stavu , zapocet

a pod. Najomca musi o upravy poziadat’ prenajimatela vopred - pisomne , kde uvedie ¢o by malo byt
predmetom uprav.

3. Njjomca sa zavazuje uhradzat’ v§etky naklady spojené s obvyklym uzivanim nebytového priestoru
re$pektujic vnutorny predpis Obecného radu v Zborove, tykajuci sa drobnych oprav v prenajatych ne-
bytovych priestoroch vo vlastnictve obce ¢. 1/2006, schvaleny OZ dna 27.6.2006.

Pozri prilohu é. 2

4.N4jomca je opravneny prenechat’ nebytovy priestor alebo jeho Cast’ na urcity ¢as do podnajmu tretej
osobe, len so suhlasom prenajimatel’a.

5. Njjomca je povinny informovat’ prenajimatela o vSetkych skuto¢nostiach, ktoré maju, resp. mozu
mat’ vplyv na platnost’ a u¢innost’ tejto zmluvy., a to vylucne v pisomnej forme bez zbyto¢ného
odkladu, najneskor do 10 dni po tom, ¢o sa o tychto skuto¢nostiach dozvedel.

6. V pripade zaniku najmu je najomca povinny odovzdat’ nebytovy priestor prenajimatel’ovi v stave
v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie. O odovzdani a prevzati nebytového
priestoru sa spiSe zaznam, ktory podpisu obidve zmluvné strany.

CL7
Krucovy rezim

1. Prenajimatel’ odovzda pri podpise tejto zmluvy najomcovi kI'ice od vchodu do priestorov, v ktorej
sa predmet ndjmu nachadza. Prenajimatel’ si ponecha jeden kI'a¢ od priestorov najomcu v spolo¢ne
zalepenej obalke, ktory smie pouzit’ a vstupit’ do prenajatych priestorov bez stihlasu najomcu len

Vv pripade vzniku , alebo v pripade hrozby vzniku skody v prenajatych priestoroch. PouZitie
nahradného kl'i¢a oznami ndjomcovi bez zbytocného odkladu.



C.8
Zavereéné ustanovenie

1. Tato zmluva nadobuda platnost’ a stava sa ucinnou ak je podpisand obidvoma zmluvnymi stranami.

2. Tato zmluvu je mozné menit’ na zaklade dohody obidvoch zmluvnych stran, a to vo forme
pisomnych dodatkov k tejto zmluve podpisanych obidvoma zmluvnymi stranami.

3. Tato zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch ,z ktorych jeden rovnopis je uréeny pre prenajima-
tela ajeden pre najomcu.

4. Zmluvné strany vyhlasuju, Zze zmluvu uzatvorili na zdklade ich slobodnej vole, zmluva nebola
uzavreta v tiesni za ndpadne neobvyklych podmienok. Zmluvu si precitali, jej obsahu rozumeju a na
znak sthlasu bez akychkol'vek vyhrad podpisuju.

V Zborove dna 4.4.2018

Jan Lukac Martin Ragan
starosta obce konatel



Priloha ¢. 1a

Prenajaté nebytové priestory

Popis miestnosti Vymera podlahovej plochy ( m*)
Prevadzkové nebytové priestory 64,20
WC a chodba 9,90
Vymera spolu ( m?) 74,00

Priloha ¢, 1b

Vyska §tvrt'roéného ndjomného a preddavku za sluzby _: 277,50 + 293 = 570,50 EUR

z toho

*nijomné 74 m? 4 15,- €/m? = 1110,-€ ro¢ne : 4 = 277,50,- € /5tvrtrok

* preddavok za sluzby na stvrtrok v € :

- teplo -235,-
- elektrina - 50,-
- vodné - 4-
- sto¢né - 4,

Spolu: 293,- €



