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Vseobecne zavazné nariadenie
¢. 1/2017
o podmienkach pridelovania obecnych ndajomnych bytov a sposobe vypoctu
najomného v obecnych najomnych bytoch v obci Zborov

Obecné zastupitelstvo Obce Zborov na zaklade § 4 ods. 1 a ods. 3 pism. a) a podla § 6 ods. 1 zakona ¢.
369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov a zakona NR SR ¢. 150/2013 Z. z. o
Statnom fonde rozvoja byvania v zneni neskorsich predpisov a Zakona ¢. 443/2010 Z. z. o dotéciach na
rozvoj byvania a o socidlnom byvani (dalej len ,Zakon“)

vydava

toto vSeobecne zavazné nariadenie (dalej len ,VZN“) o pridefovani ndjomnych bytov obstaranych z
prostriedkov obce a s podporou Statu.

Clanok 1
Uvodné ustanovenie

1. U&elom tohto VZN je stanovenie podmienok pridelovania obecnych bytov, prijimania Ziadosti,
postupu pri vybere ndjomnikov najomnych bytov, postupu pri schvalovani a realizovani ich prendjmu
a sposobu vypoctu ndjomného v obecnych bytoch. Toto VZN upravuje podmienky pridelovania bytov
vo vlastnictve obce, ktoré su financované z dotacie Ministerstva dopravy, vystavby a regionalneho
rozvoja Slovenske]j republiky, z Uveru zo Statneho fondu rozvoja byvania Slovenskej republiky a
vlastnych zdrojov obce, t.j. ndjomné byty s osobitnym rezimom upravenych zdkonom 443/2010Z. z. o
dotdaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorsich predpisov.

2. Toto VZN upravuje podmienky pridefovania ndjomnych a dalSich naleZitosti len v pripade bytov,
ktoré su vo vlastnictve obce Zborov. Ndjomné byty sa budu uzivat na ndjom a nemézu sa previest do
osobného vlastnictva najmenej po dobu 30 rokov od vydania kolauda¢ného rozhodnutia.

3. Na zachovanie najomného charakteru bytov obstaranych podla zdkona 443/2010 Z. z. obec zriadi
zaloZné pravo v prospech Ministerstva dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja SR a Statneho fondu
rozvoja byvania.

4. Pri uzatvarani zmluvy o ndjme bytu obec dodrZi podmienky ustanovené zakonom ¢. 443/2010 Z. z.
o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorsich predpisov.

5. Obec Zborov je prenajimatelom (dalej len ,prenajimatel” ) a zaroven zabezpecuje spravu ndjomnych
bytovych domov a riesi vSetky pravne vztahy vyplyvajlce z najmu bytov.

6. VZN pripusta narok na uzavretie nadjomnej zmluvy aj zamestnancom v pracovnom pomere s obcou
alebo jej prispevkovymi a rozpoctovymi organizdciami, ktori vykonavaju prace v prospech obce Zborov.



Clanok 2
Podmienky podavania a posudzovania Ziadosti o pridelenie ndjomného bytu

1. Ndjomné byvanie je byvanie obstarané s pouzitim verejnych prostriedkov uréené na primerané a
[udsky déstojné byvanie fyzickych osbb, ktoré si nemdzu obstarat byvanie vlastnym pri¢inenim a
spifiaju podmienky podla zakona €. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani
v zneni neskorsich predpisov.

2. Opravnenou fyzickou osobou podla odseku 1 je:

a) osoba Zijuca v domacnosti s mesacnym prijmom domdcnosti najviac vo vyske trojnasobku
Zivotného minima,
b) osoba Zijuca v domacnosti s mesacnym prijmom domacnosti najviac vo vyske Stvornasobku
zivotného minima, ak:

- ¢lenom tejto domacnosti je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim,

- ide 0 domacnost osamelého rodi¢a s nezaopatrenym dietatom
c) osoba, ktorej zanikla Ustavna starostlivost, nahradna osobna starostlivost, pestinska
starostlivost alebo osobitna starostlivost poruénika podla osobitného predpisu (§ 45 az 59
zakona €. 36/2005 Z. z. o rodine a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich
predpisov), ak tato osoba nepresiahne vek 30 rokov.
d) osoba Zijuca v domdcnosti, ktorej sa poskytuje bytova nahrada za byt vydany podla
osobitného predpisu (napriklad zakon 403/1990 Zb. o zmierneni nasledkov niektorych
majetkovych krivd v zneni neskorsich predpisov).

3. Pri zistovani prijmov podla odseku 2 a). 2 b) sa postupuje podla osobitného predpisu (§ 3 zakona ¢.
601/2003 Z. z. o zivotnom minime a o zmene a doplneni niektorych zakonov). Mesacny prijem sa
vypocitava z prijmu ( § 4 zdkona 601/2003 Z. z. o Zivotnom minime a o zmene a doplneni niektorych
zakonov) za kalendarny rok predchadzajiceho roku, v ktorom vznikol ndjom bytu, ako podiel tohto
prijmu a prislusSného poctu mesiacov, pocas ktorych sa prijem poberal.

4. Zivotné minimum domdcnosti sa vypocita zo sim Zivotného minima ¢lenov domacnosti platnych k
31. decembru kalendarneho roka predchdadzajiceho roku, v ktorom vznikol ndjom bytu.

5. Podmienky ustanovené v odseku 2 sa posudzuju pri uzatvarani ndjomnej zmluvy a na zmeny
podmienok pocas platnosti najomnej zmluvy sa neprihliada. Najomné byty su urc¢ené predovsetkym
pre obcanov s trvalym bydliskom v obci Zborov, pochadzajlcich z obce Zborov a tieZ i pre ostatnych
obcanov SR. Vynimku v tomto pripade povoluje starosta obce.

6. Ziadost o pridelenie ndjomného bytu musi obsahovat vietky Udaje uvedené na tlacive, musi mat
pisomnu formu, predklada sa na predpisanom tladive, musi byt odévodnena, vlastnoruéne podpisana
a odovzdand na Obecnom Urade v Zborove na zaevidovanie.

7. K ziadosti o pridelenie ndgjomného bytu je potrebné dolo7zit :
a) potvrdenie zamestnavatela o vyske priemerného mesacéného prijmu, u samostatne
zarobkovej osoby vypis z danového priznania fyzickej osoby alebo potvrdenie o vyske
dochodku za posledny kalendarny rok pred podanim Ziadosti,
b) u Ziadatelov o bezbariérovy ndjomny byt, posudok o tom, Ze Ziadatel alebo clen jeho rodiny
je ob¢anom s tazkym zdravotnym postihnutim,
c) Cestné vyhlasenie, Ze suhlasi, resp. nesuhlasi so zverejnenim osobnych Uldajov v
informacnom systéme.



8. Ziadatelom o najomny byt nesmie byt osoba, ktora :
a) je vlastnikom bytu alebo rodinného domu. To isté plati, ak je takymto vlastnikom jeho
partner (manzel, druh),
b) je ndjomcom mestského, Statneho, druzstevného, podnikového, sluzobného bytu. To isté
plati ak je takymto vlastnikom jeho partner (manzel, druh),
c) je vlastnikom alebo vacsinovym spoluvlastnikom bytu, resp. domu. To isté plati, ak je
takymto vlastnikom jeho partner (manzel, druh),
d) ku dnu podania Ziadosti o pridelenie najomného bytu nema uhradené zavazky voci Obci
Zborov.

9. Obec Zborov skontroluje Uplnost a pravdivost Gdajov uvedenych v Ziadosti a Ziadosti spifiajlice
podmienky zaradi do evidencie Ziadatelov o ndgjomny byt. Nelplnu Ziadost je Ziadatel povinny doplnit
po pisomnej vyzve obce Zborov, v nej stanovenej lehote. O zaradeni alebo nezaradeni do evidencie,
resp. vyradeni z evidencie uchddzacov o pridelenie bytu bude Ziadatel o byt vyrozumeny pisomnou
formou.

Clanok 3
Postup pri pridelovani ndjomnych bytov

1. Kazdu pisomnu Ziadost o pridelenie ndjomného bytu prerokuje komisia bytova, vystavby, verejného
poriadku a Zivotného prostredia pri OZ a v sulade s podmienkami uréenymi VZN rozhodne o zaradeni
Ziadatela do zoznamu Ziadatelov o najomny byt, alebo do zoznamu Ziadatelov o bezbariérové najomné

byty.

2. Obecny urad pripravi zoznam Ziadatelov o byt a zvlast zoznam Ziadatelov o bezbariérové najomné
byty, ktori splfiaju podmienky pridelenia bytu.

3. Prirozhodovani o prideleni ndjomného bytu sa postupuje podla nasledovnych kritérii:
a) naliehavost bytove] potreby Ziadatela, priom sa skiimaju stcasné bytové a majetkové
pomery, pocet maloletych deti, rod. stav a iné socidlne kritéria,
b) preukazatelné zdravotné dévody Ziadatela (vyjadrenie lekara),
c) dodrzanie zdsad dobrych mravov a medziludskych vztahov,
d) aktivity obcana a jeho rodiny v obci,
e) finanéné moznosti splacania ndjomného ( preukazat prijem),
f) iné kritéria (odpredaj pozemku obci, ktory slizZi na verejnoprospesnu vystavbu, vystavbu
bytov, zaujem obce na udrZani Ziadatela v obci).

4. Na zaklade zhodnotenia vyssie uvedenych kritérii navrhne komisia bytova, vystavby, verejného
poriadku a Zivotného prostredia pri OZ svoj navrh o prideleni ndjomnych bytov starostovi obce. Na
zaklade doporucenia komisie o budiicom podnajomcovi rozhodne starosta obce.

Clanok 4
Ndjomna zmluva

1. Najomnu zmluvu spracuje prenajimatel v stulade s § 12 zakona 443/2010 o dotacidch na rozvoj
byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorsich predpisov.

2. Na prava a povinnosti, ktoré vzniknu na zaklade ndjomnej zmluvy a nie su upravené zakonom ¢.
443/2010 Z. z. o dotéciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorsich predpisov sa
vztahuju ustanovenia Obcianskeho zakonnika.



3. Ndjomna zmluva obsahuje aj finanénl zabezpeku vo vyske Sestmesaéného ndjomného. Ndjomca
zloZi finan¢énu zabezpeku pri podpisani ndjomnej zmluvy. Financéna zabezpeka slizi na zabezpecenie
platenia dohodnutého najomného, dohodnutych Uhrad spojenych s uZivanim najomného bytu a na
Uhradu vzniknutej skody sp6sobenej ndjomcom v ndgjomnom byte. Financnu zabezpeku za uZivanie
najomného bytu vedie prenajimatel na osobitnom ucte zriadenom na tento ucel v banke.

4. Zmluva o najme bytov obstaranych z verejnych prostriedkov sa uzatvara na dobu maximalne 3 roky.
Vynimku v tychto bytoch tvoria Ziadatelia, ktori si ob¢anmi so zdravotnym postihnutim, s ktorymi sa
uzatvara doba najmu maximalne na 10 rokov.

5. O prediZenie najomnej zmluvy je ndjomca povinny poZiadat pisomne prenajimatela minimalne 2
mesiace pred uplynutim doby najmu a predlozit doklady o tom, Ze splfia podmienky urcené v ¢lanku 2
tohto VZN.

6. V pripade, Ze ndjomca nevyuziva prideleny byt v sudlade s ndgjomnou zmluvou (byt znehodnocuje,
poskodzuje, hrubo porusuje domovy poriadok, byt prenajima tretej osobe bez sthlasu vlastnika, riadne
neplati ndjomné a Uhrady sluzby spojené s najmom bytu, ma voci obci nedoplatky) nebude s nagjomcom
opakovane uzatvorena najomnd zmluva.

7. Suhlas na predlZzenie ndjmu schvaluje starosta obce.

Clanok 5
Vypocet ndjomného za byty

1. Za uzivanie najomného bytu je najomca povinny platit ndgjomné a dhradu za plnenia poskytované
s uzivanim bytu v lehotach a spésobom dojednanych v ndjomnej zmluve.

2. Vyska ndjomného v obecnych najomnych bytoch je urcena z obstaravacej ceny bytu. Do
obstaravacej ceny bytu sa na ucely tohto VZN zapoditava cena stavby, projektovej
dokumentdcie a cena inZinierskych cinnosti suvisiacich s pripravou a zhotovenim stavby.
Sposob vypoctu ndjomného je uvedeny v prilohe ¢.1 tohto VZN.

3. Sucastou ndjomného nie su zalohové platby sluZieb spojenych s uZivanim bytu, napr.
dodavka pitnej a uzZitkovej vody, odvadzanie odpadovej vody, dodavka tepla na vykurovanie
a pripravy teplej uZitkovej vody, osvetlenie spoloénych priestorov a dalSich sluZieb, na
poskytovani ktorych sa dohodne prenajimatel sndjomcom. Pri vypoCte ceny sluzZieb
poskytovanych s uzivanim bytu sa postupuje podla platnych cenovych predpisov.

4. Pre zabezpecenie riadnej prevadzky a uzivania ndjomnych bytov sa vytvara fond prevadzky,
Udrzby a oprav ro¢ne minimalne vo vyske 0,5 % nakladov na obstaranie najomného bytu.
Clanok 6
Zanik najmu

1. Ndjom bytu vo vlastnictve obce zanikd v zmysle § 710 -711 Obcianskeho zakonnika pisomnou
dohodou medzi vlastnikom bytu a najomcom, alebo pisomnou vypovedou.



2. Najom bytu vo vlastnictve obce na dobu urcitu konci uplynutim tejto doby.

3. Ndjomca najomného bytu nema narok na pridelenie nahradného bytu ani inej bytovej nahrady pri
skonceni ndjmu uplynutim doby ani pri skonceni najmu z akéhokolvek dévodu .

Clanok 7
Zaverecné ustanovenia
1. Toto VZN bolo schvalené Obecnym zastupitelstvom v Zborove dna 16.02.2017 uznesenim Cislo
A 21.2/2017 a uéinnost nadobuda dria 06.03.2017.
2. Navrh VZN bol zverejneny na pripomienkovanie dfia 31.01.2017 a zveseny diia 15.02.2017.
3. Vyhlasenie tohto VZN obce bolo vykonané zverejnenim dna 17.02.2017 a zvesené dna 06.03.2017.
4. Driom nadobudnutia U¢innosti tohto VZN sa rusi VZN ¢.1/2010 a VZN ¢.1/2015.

Jan Lukac
starosta obce



Priloha ¢.1
k VZN €. 1/2017 o pridelovani ndjomnych bytov obstaranych z prostriedkov obce a s podporou statu

Sp6sob vypoctu ndjmu v obecnych nagjomnych bytoch

Vypocet najmu v obecnych ndjomnych bytoch bude prenajimatel vypocitavat nasledovne :

A
N=§xB1+C+D

N - vySka mes&ného ngjomného

A - vySka mesénej splatky uveru poskytnutého na vystavbu bytov
B - celkovéa podlahova plocha bytov v m2

B! - podlahova plocha konkrétneho bytu v mz2

C - 0,5 % z obstaravacej ceny bytu (fond prevada#lyzby a oprav)
D - 0,1 % ostatné rezijné naklady spojené so sprabgektu



