Zmluva o najme bytu
¢. 7001106

uzatvorend pd ustanovenia § 685 a nasl.d@mskeho zakonnik& 40/1964 Zb. v zneni neskorSich predpisov,
zakonat. 443/2010 Z.z. o dotéciach na rozvoj byvania a@énom byvani v zneni neskorSich predpisov a
VZN Obce Zborow.1/2017 o podmienkach priff@vania obecnych najomnych bytov

Clanok I.
Zmluvné strany
Prenajimatel’: Obec Zborov zastipena Mgr. Janom Surkalom, PhD., atostom obce
ao: 00322741
sidlo: Les’né 10, 086 33 Zborov
bankové spojenie: VUB, a.s., Bardejov
¢islo tu: 726-522/0200
IBAN: SK 46 0200 0000 0000 0072 6522
(dalej len,prenajimate ™)
Najomca: meno a priezvisko:  Stefan Sliva
datum narodenia:
rodné&islo:

trvalé bydlisko:
(dalej len,najomca*)

sa dohodli na uzavreti tejto zmluvy o najme bytu:

Clanok Il
Predmet zmluvy

1. Predmetom tejto zmluvy je zavazok prenajirfetprenechianajomcovi do uzivania 2-izbovy bytislo 6"
(dalej len,byt* ) Specifikovany v bode 3 tohtlanku a zavazok najomcu uhraddzarenajimatbovi najomné
podaclanku Ill. tejto zmluvy, to vSetko za podmienokrstaenych v tejto zmluve.

2. Prenajimatije vyluenym vlastnikom nehnutaosti - bytového domu, ktory sa nachadza na ulici
supisn&islo: , orienténécislo: , postaveného na pozemku parc&bié: CKN 234/18, druh pozemku
zastavand plocha o vymere: 19%, ktory je zapisany v katastri nehnitniesti na liste vlastnictvaislo: 1, pre
obec: Zborov, katastralne Uzemie: Zborov, na Olkyestirade v Bardejove, odbor katastralny.

3. Byt sa nachadza na 3. podlazi bytového domu ( ) a pozostava z 2 obytnych
miestnosti a prisluSenstva, ktorym je: chodba,lkatklpéna s WC a balkény. Celkova podlahova plocha bytu
je: 66,81 M. Zariadenie a vybavenie bytu tvori kuchynska liskdrezom a batériou, plynovy Sporak s rarou,
plynovy kotol, digestor, dvere (vchodové a inteié), stropné pripojky na svietidla, el. rozvodgtolid skrinka,
termostat, radiatory, vypita, zasuvky, podlahy (plavajuca podlaha a keramitikaba), zariadenie kupe
s WC (vaa, umyvadlo, pdkové vodovodné batérie, zachodog@)na@ meracie zariadenia na meranie spotreby
vody.

4. Najomca a osoby, ktoré s nim Ziju v sgolej domacnosti maju popri prave uilayt, aj pravo uzivaspolané
priestory a zariadenie bytového domu. Spoé priestory a zariadenie bytového dotwari vstup, zadverie,
chodba a schodiste.

5. Byt je uZivaniaschopny a vSetky predmety a zariedeachadzajlce sa v byte su fem& Najomca a osoby, ktoré
s nim Zija v spolénej domacnosti st povinni so zariadenim a vybavéyiona bytového domu zaobchatizak,
aby zachovali pévodny stav vybavenia bytu a bytovddmu.

Clanok Il
Najomné a uhrady za plnenia poskytované s uzivanitmytu

1. Ndjomca sa zavazuje uhradzarenajimatBovi ndjomné vo vySke 124,23 Eur/mésa a plnenia, vzdy
k poslednémuitl prislusného kalendarneho mesiacade grenajimatéa prostrednictvom:

a) SIPO,

b) bankového &u prenajimatéa vedenom vo VUB Bardejov, a.s.,
¢islo &tu vo formate IBAN: SK 46 0200 0000 0000 0072 65@&) variabilny symbol pri platbe uvadza
¢islo ndjomnej zmluvy,

alebo v hotovosti do pokladne Obecného Uradborove.



2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca je povinkiem najomného uhradzaj platby za plnenia poskytované
s uzivanim bytu:

a) fond prevadzky, adrzby a oprav 24,76 Eur
b) vodné 4,60 Eur
c) stainé 3,57 Eur
d) elektricka energia spataych priestorov 3,00 Eur
e) karenie a ohrev TUV 0,00 Eur
f) rezijné ndklady 4,95 Eur

3.N4gjomné a preddavky na Uhradu za plnenia poskgtosaiZzivanim bytu prenajimateyictuje poda skuténych
nakladov v termine do 31. maja za predchadzajdenkiarny rok. Polth vysledkov vydtovania:

a) preplatok uhradi prenajimdtadjomcovi do 30 dni odaid dorgenia vy&tovania,
b) nedoplatok sa ndjomca zavazuje uhiguenajimatiovi do 30 dni od dokenia vy&tovania.
4. Roztovanie skuténych nakladov za plnenia poskytované s uZivanim pggnajimatevykoné nasledovne:
a) poda celkovej plochy bytu: dodavka tepla,
b) pod’a hodn6t nameranych meénai: dodavka TUV (teplej uzitkovej vody) a dodavke &tudenej vody),
stané, dodavka tepla,
c) podia paitu byvajucich oséb: dodavka elektrickej energiesgolainych ¢asti a zariadeni bytového domu
(vratane osvetlenia spd@laych priestorov).
5. Po kazdom zftovacom obdobi budu preddavky upravené v zavislodtiskuténej spotreby zistenej po
vyuctovani prostrednictvom dodatku k zmluve o najmeibyt

Clanok IV.
Finanéna zabezpeka

1. Najomca sa zavazuje vyplaprenajimatkovi pred podpisom tejto zmluvy jednorazovo fitaa zabezpeku vo
vysSke 6 mesmého ndjomného t.y45,38 Eur, po odpditani zaplatenej finamej zabezpeky za byt3 vo vySke
433,02 Eur, ostava k thrade rozdiel vo vy3ke,36 Eur

2. Finartnu zébezpeku bude prenajimfatées’ na osobitnom &te zriadenom na tenta@@ v banke. Prenajimdte
neposkytuje Uroky z finamej zabezpeky.

3. Finartn& zébezpeka bude sitizia zabezpgnie splacania najomného, Uhrady za plnenia spgamévanim
predmetu najmu a nékladov za pripadné poskodeei@nmtu najmu zo strany najomcu a oséb, ktoré Ziju s
najomcom v spoknej domacnosti.

4. Vratenie finaknej zdbezpeky najomcovi sa uhradi v lehote 30 doi dia ukorgenia najmu a po odptani
vSetkych zavazkov o prenajimateovi, ktoré pripadne vzniknud v savislosti s neplatemajomného a uhrad za
plnenia poskytované s uzivanim bytu pedlanku Ill. tejto zmluvy a poSkodenia predmetu najmuustrany
najomcu a 0sdb, ktoré Ziju s ndjomcom v spod) domacnosti.

Clanok V.
Doba najmu a zanik najmu

1. Tato zmluva sa uzatvara na dobditir, a to na obdobie 3 rokov od 01.12.2019 do 32@&l.
2. Najom bytu sa kati:
a) uplynutim doby uvedenej v bode 1. tokitanku,
b) najomca hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajacgymu bytu najma tym, Ze nezaplathy ngjomné
alebo Uhradu za plnenia poskytované v suvislastiwanim bytu zgas dlh3i ako 3 mesiace,
¢) ngjomca alebo ten, kto s najomcom byva, napriednpie]j vystrahe hrubo po3kodzuje prenajaty byt a jeh
prisluSenstvo, spotoé priestory alebo spainé zariadenia v bytovom dome,
d) najomca alebo ten, kto s ndjomcom byva, naprieknpi®j vystrahe sustavne poruSuje pokojné byvanie
ostatnych najomcov, ohrozuje begpes’ alebo poruSuje dobré mravy v bytovom dome,
e) dohodou zmluvnych stran, ktora musitnpdsomnu formu, a to kuid uvedenému v tejto dohode,
f) pisomnou vypow#ou zo strany prenajimde v sulade s § 711 a nasl. &imskeho zakonnika. Vypowe
musi by dorwena druhej zmluvnej strane.

3.V pripade vypovede tejto zmluvy sa ndjom bytu gkaplynutim vypovednej lehoty, ktora je tri mesiacedina
plynat od prvého da mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bgpowed’ prenajimatéa dordena
n&jomcovi.

4. Prenajimate modZe kedykitvek odstupi od zmluvy, ak ndjomca napriek pisomnej vystratigauprenajati vec
alebo ak trpi uzivanie veci takym spdsobom, Ze g)reratdovi vznika Skoda alebo Ze mu hrozi #na Skoda.
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Odstupenie od zmluvy nadobud&nnog’” jeho dordenim druhej strane. K tomutaid vznika prenajimatevi
pravo najomcu vyprata

.N4jomca je povinny v pripade skimmia ndjmu odovzdgredmetny byt v stave v akom ho prevzal s prilmigtm
na bezné opotrebenie. V pripade, Ze na byte sp@sgbinca alebo osoby s nim Zijuce akidak Skodu, je
povinny uhradi prenajimattovi naklady v plnej vySke na tie opravy a pracerkmi sa byt uvedie do stavu, v
akom ho ngjomca prevzal.

. Nagjomca nema pri zaniku najmu bytu padejto zmluvy pravo na bytova nahradu.

Clanok VI.
Podmienky opakovaného uzavretia najomnej zmluvy

. Najomca ma pravo na opakované uzavretie zmluvyajma bytu pri dodrZzani podmienok gladzakona
¢. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania aaé&nom byvani v zneni neskorSich predpisov.

. O moZnosti opakovaného uzavretia najomnej zmluwgiebprenajimateinformova’ ndjomcu minimalne tri
mesiace pred dohodnutym terminom sle@ma najmu najomného bytu.

. N4gjomca, ak m& zaujem o opakované uzatvorenievzndunajme bytu, je povinny najmenej dva mesiaes pr
ukonienim platnosti najomnej zmluvy da@it na Obecny Grad v Zborove Ziadas opakované uzavretie nagjmu
bytu a zarove v tej istej lehote zdokladuje Bnie poZiadaviek pdd zakonas. 443/2010 Z.z. o dotaciach na
rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskbrpredpisov.

. Prvo na opakované uzavretie ndjomnej zmluvy mdde nijomca, ktory zarokgaias doterajSieho obdobia
najmu bytu:

a) neplatil oneskorene najomné a Uhrady za plnenikypmgané s uzivanim bytu,

b) nie je dliznikom na najomnom a Uhradach za plnepé&yiované s uzivanim bytu,

c) nepoSkodzoval prenajaty byt, jeho prisluSenstvologpé priestory alebo spainé zariadenia v bytovom
dome a tieZ nenaruSoval pokojné byvanie ostatnggbmmov, neohrozoval bezpes’ a neporuSoval
dobré mravy v bytovom dome,

d) neporusil ani jednu z povinnosti giadtejto najomnej zmluvy dlanku VII.

.V pripade opakovaného uzatvorenia zmluvy o najgte ba najomcovi finama zdbezpeka nevracia a fidaa
zabezpeka bude zabeZpea’ ndjomné a platby za plnenia spojené s uZivaniuon tgd’alSiu dobu najmu.

Clanok VII.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

. Ndjomca nesmie predmetny byt vyuiivaa iné dely ako na byvanie, nesmie v ndjomnom byte vykotidva
podnikatdésku ¢innog’, ani zriadf’ v ngjomnom byte sidlo podnikajucej fyzickej osotiypravnickej osoby, ani
nesmie dénajomny byt do podnajmu inej osobe. Uvedeny byfumdviva len ti¢lenovia spolénej domacnosti
najomcu, ktorych prenajimdteviduje vo svojej evidenciiPfiloha €.1 - Zoznam oséb tvoriacich doméaciios
najomcu).

. Najomca je povinny kazdu zmenudpo os6b byvajlcich v byte oznafrprenajimatéovi do 30 dni od vzniku
tejto skut@nosti. Prenajimatepisomne schvaje novychélenov spolénej domacnosti ngjomcu v tomto byte.

. Najomca &lenovia spolénej domacnosti vedeni v zozname os6b tvoriacichadows su povinni prihlasi sa
na trvaly alebo prechodny pobyt v bytovom dome.

.N4jomca a osoby tvoriace jeho doméai®s povinni po dobu trvania najmu bytu padejto zmluvy umoZiipo
predchadzajucom oznameni vstup do bytu zamestnangaisterstva, prislusného dradu a inych kontrainyc
organov s cibom vykonu kontroly technického stavu najomného bytu

. Ngjomca za zavazuje, Ze pri vykone svojich prédebdbd, aby bolo v bytovom dome vytvorené prostredie,
zaig’ujuce ostatnym uZzivatem bytov v bytovom dome neruSeny vykon ich prav.

.V s&innosti s ostatnymi ndjomcami bytov je najomca payiv bytovom dome udrZiavaspola@né nebytove
priestory v primeranom hygienickom stave, t. j. wanyie chodieb a schodisk.

. Nagjomca nesmie bez suhlasu prenajilizateent inventar a zariadenie v byte, ktoré s majetkoemgjimatéa.

. Najomca sa zavazuje, Ze nebude v predmetnej rethosti vykonava Ziadne stavebné Upravy a zmeny bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimeado ani na vlastné naklady.

. Ndjomca je zodpovedny za to, Zetas doby ndjmu neddjde k poSkodeniu uvedeného [gha, prisluSenstva,
spolanych priestorov a zariadeni bytového domu. Rovrjakndjomca zodpovedny za to, Ze nebude nim ani
osobami s nim uZivajucimi tento byt ani inymi oswmbaktorym umoZzni vstup do tohto bytového domu,
naruSované pokojné byvanie ostatnych ndjomcov emoyh dome alebo ohrozovand bespes’ alebo
poruSované dobré mravy v bytovom dome.



10. Najomca sa zavazuje, Ze zavady a poskodenia, ktprédmetnom byte alebo bytovom dome nehimatsti
spbsobi sam, alebo ti, ktori s nim byvaju, uhraplinej vyske. Ak sa tak nestane, ma prenajifhptdvo po
predchadzajucom upozorneni najomcu poSkodeniaamisa pozadovéa od ndjomcu ndhradu vynaloZzenych
nékladov.

11.Néjomca sa zavazuje, Ze vSetky drobné opravye, bvisiace s jeho uZivanim a bezné udrziavaéeepr byte
si zabezpd& sam a na vlastné naklady (prilcha nariadenia viady SR 87/1995 Z.z.).

12. Ndjomca sa zavazuje, Ze bez zispeho odkladu oznami prenajimédei tie opravy v byte, ktoré je povinny
zabezpeit' prenajimatk V opa&nom pripade najomca zodpoveda za Skodu, ktord lezmisplnenim tejto
povinnosti.

13. Ak je prenajimatkpovinny vykond stavebné Upravy alebo iné podstatné zmeny v fgyt&jomca povinny ich
strpig’ a ich vykonanie bezodkladne umazni

14. Prenajimatk uzna ngjomcovi primerandfavu na najomnom, pripadne z dhrady za plnenia pogkgpé
s uzivanim bytu, ak nijomca preukaze skub®’ oddvodiujicu pravo na primerani’avu, a toto pravo si
najomca uplatni v zakonnej lehote u prenajiitate

15. Prenajimatksa zavazuje zabezpie ndjomcovi plny a neruSeny vykon prav spojenycliisanim bytu.

Clanok VIII.
Zavereéné ustanovenia

1. Vztahy, ktoré nie sU upravené touto zmluvou, sa riagdianoveniami Qitanskeho zakonnika (zakén40/1964
Zb. v zneni neskorSich predpisov).

2. Zmluva nadobuda platnosiiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranamicenog’ diom za&atia plynutia ngjmu
pod’aclanku V. ods. 1 tejto zmluvy aidm jej zverejnenia na webovom sidle obce www.zbsfov

3. Tato zmluvu je mozné mehna zaklade dohody obidvoch zmluvnych stran, aotfovme pisomnych dodatkov
k tejto zmluve podpisanych obidvoma zmluvnymi stran

4. Tato zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisochtarych jeden rovnopis je &eny pre prenajimakea a jeden pre
najomcu.

5. Zmluvné strany vyhlasuja, Ze zmluvu uzatvorilizéklade ich slobodnej vble, zmluva nebola uzaweiésni za
napadne nevyhodnych podmienok, zmluvu sicipaé, jej obsahu rozumeju a na znak suhlasu zmlbea
akychkdvek vyhrad podpisuju.

V Zborove, dia 29.11.2019

Mgr. Jan Surkala, PhD., starosta obce Stefan Sliva
rgnajimaté nijomca



