Zmluva o najme nebytovych priestorov ¢. 06/2019

uzavreta podla ustanovenia § 3 a nasl. zdkona €.116/1990 Zb. o ndjme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov

Zmluvné strany

Prenajimatel: Obec Zborov
Lesna 10, 086 33 Zborov
zast. Mgr. Jan gurkala, PhD., starosta obce
1CO: 322741
DIC: 2020624804
Bankové spojenie: VSeobecna tiverova banka a. s. Bratislava,
pobocka Bardejov
¢islo uctu (IBAN): SK46 0200 0000 0000 0072 6522

d’alej len ,, prenajimatel™

N4jomca: Rastislav Jurasi —- STUDIO RECORDS
Pod 100 Lipami 421/16
086 33 Zborov
zast. Rastislav Jurasi
1CO: 37 580 990
DIC: 1022239339
Bankové spojenie: VUB, a.s. Bardejov
¢islo uctu (IBAN): SK76 0200 0000 0022 4838 8351

dalej len ,, nagjomca"

sa dohodli na uzavreti tejto zmluvy o najme nebytovych priestorov.

CL1
Predmet zmluvy

1. Predmetom zmluvy je prendjom nebytovych priestorov v objekte Obvodného zdravotného
strediska v obci Zborov, zapisanom Okresnym uradom v Bardejove, katastralnym odborom na
LV ¢&. 1127, nachadzajlicom sa na parcele C KN 238/1, k. 0. Zborov, so supisnym ¢islom 420,
na adrese Lesna 4, 086 33 Zborov.

2. Nebytové priestory sa prenajimaji na tcely podnikania.

3. N4jomca sa zavidzuje, Ze prenajaté priestory bude uZzivat ako kancelarskej priestory,
priestory na umiestnenie hudobnej apratiry, hudobnych nastrojov a skladovacie
priestory.

Cl.2
Prenajaté nebytové priestory

1. Prenajimatel’ dava nijomcovi do prendajmu nasledovné priestory nachadzajuce sa
v objekte Obvodného zdravotného strediska v obci Zborov na adrese Lesna 4, 086 33 Zborov.
Pozri prilohu ¢. 1a.



CL3
Podmienky

1. N4jomca je opravneny nebytové priestory uvedené v ¢l. 2 uzivat’ na ¢innost’, ktora je uvedena
v CL. 1, bod 3.

2.V case prenajmu zodpoveda ndjomca za prenajaté priestory a Skody na nich spdsobené.

3. Poistenie vnutorného vybavenia a veci zabezpeci ndjomca na vlastné¢ naklady. Poistenie
budovy zabezpeci prenajimatel’.

Cl 4
Doba najmu, prolongicia a zanik najmu

1. Tato zmluva sa uzatvara na dobu urciti 5 rokov odo dita nadobudnutia G€innosti tejto zmluvy.

2. N4jom nebytovych priestorov podl'a tejto zmluvy sa skon¢i:

a) uplynutim doby, na ktora bola uzavreta tato zmluva podl'a CI. 4, bodu 1, tejto zmluvy.
b)dohodou zmluvnych stran, ktord musi mat’ pisomnt formu, a to ku dnu uvedenému
v tejto dohode.

c) vypoved’ou, a to tak zo strany prenajimatela, ako aj ndjomcu. Vypoved’ tejto zmluvy musi
byt uskuto¢nena v pisomnej forme a musi byt’ doru¢ena druhej zmluvnej strane.

4. N4jomca je opravneny tito zmluvu vypovedat len z dévodov uvedenych v ustanoveni
§ 9 ods. 3 zédkona o najme a podndjme nebytovych priestorov (zak. ¢. 116/1990 Zb. v zneni
neskorsich predpisov), a to za podmienok uvedenych v tejto zmluve.

5. Prenajimatel’ je opravneny tato zmluvu vypovedat len zdovodov uvedenych
ustanoveni § 9 ods. 2 zdkona o ndjme apodnijme nebytovych priestorov (zak.
. 116/1990Zb. v zneni neskorsich predpisov), a to za podmienok uvedenych v tejto zmluve.
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6. V pripade vypovede tejto zmluvy zo strany najomcu sa ndjom nebytovych priestorov skonci
uplynutim vypovednej lehoty, ktorad je tri mesiace a zacina plynit’ od prvého dia mesiaca
nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ ndjomcu doruc¢ena prenajimatel’ovi.

7. V pripade vypovede tejto zmluvy zo strany prenajimatel’a sa najom nebytovych priestorov
skon¢i uplynutim vypovednej lehoty, ktora je jeden mesiac a zacina plynat prvym diiom
mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ prenajimatel’a doru¢ena najomcovi.

8. Po ukoneni n4jmu prenajimatel’ predlozi ndjomcovi vyuctovanie sluzieb spojenych
S uzivanim nebytovych priestorov najneskor do 31.05. toho roka, ktory nasleduje po roku,
Vv ktorom bol ukon¢eny najom.

9. Prenajimatel’ sa zavdzuje v pripade preplatku poukazat’ tento na ucet ndjomcu do 14 dni od
vyuctovania. N4djomca sa zavizuje v pripade nedoplatku tento uhradit’ prenajimatelovi do 14
dni od obdfzania vyuctovania.

10. Vyuctovanie sluzieb spojenych s uzivanim nebytovych priestorov je povinny vyhotovit
prenajimatel’ po ukonceni kalendarneho roka a to do 31.05. toho roka, ktory nasleduje po roku,
Vv ktorom boli poskytnuté sluzby. Preplatok, pripadne nedoplatok bude medzi zmluvnymi
stranami uhradeny obvyklym sposobom.



CL5
Né4jomné a sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov

1. Najomca sa zavizuje platit”’ najomné a preddavok za sluzby spojené s uzivanim nebytovych
priestorov bez predkladania platobnych vymerov prenajimatelom pravidelne — Stvrtroc¢ne,
vZdy do 25. dita druhého mesiaca prislusného Stvrt'roka na ucet prenajimatel’a vedeny vo
Vseobecna uverova banka a. s. Bratislava, pobocka Bardejov, ¢islo uctu (IBAN) SK46 0200
0000 0000 0072 6522.

2. Vyska nagjomného a preddavku za sluzby je uvedena v prilohe. Pozri prilohu ¢. 1b.

3.V pripade omeskania najomcu s platenim najomného o viac ako tri dni prenajimatel” je
opravneny pozadovat’ od najomcu aj poplatok z omeskania (§ 697 OZ) vo vyske 0,5 promile
dlZznej sumy, najmenej 0,83 eura za kazdy, a to i zaCaty mesiac omesSkania (§ 4 nariadenia vlady
SR €. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykondvaju niektoré ustanovenia Obc¢ianskeho zakonnika).

CL6
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1.Prenajimatel’ je povinny odovzdat nebytovy priestor ndjomcovi v stave sposobilom na
uzivanie v stlade s u¢elom najmu podla CI. 1, bod 3 tejto zmluvy. Najomca podpisom tejto
zmluvy vyhlasuje, ze nebytovy priestor od prenajimatela prevzal v stave sposobilom na
uzivanie s prihliadnutim na ucel ndjmu podl’a tejto zmluvy.

2. Najomca je opravneny a povinny uzivat' nebytovy priestor len v rozsahu a na tcely, ktoré su
stanovené v tejto zmluve. Akékol'vek stavebné a iné Gipravy v prenajatych priestoroch, moze
vykonat” nidjomca len po predchadzajicom pisomnom sthlase prenajimatela. Ten stanovi
mozny rozsah uprav, podmienky financovania, pripadne iné podmienky napr. uvedenie do
povodného stavu, vzajomny zapocet a pod. Najomca musi o upravy prenajimatel’a poziadat
vopred pisomne, pricom v Ziadosti podrobne $pecifikuje, o by malo byt predmetom uprav.

3. Ngjomca sa zavézuje uhradzat’ z vlastnych finan¢nych prostriedkov vSetky néklady spojené
s obvyklym uZivanim nebytového priestoru (drobné opravy abezné udrZiavacie prace)
reSpektujac vnutorny predpis Obecného trad v Zborove, tykajici sa drobnych oprav
Vv prenajatych nebytovych priestoroch vo vlastnictve obce ¢. 1/2006, schvéaleny OZ dna
27.06.2006. Pozri prilohu ¢é. 2.

4. N4jomca je opravneny prenechat’ nebytovy priestor alebo jeho cast’” na urcity cas do
podndjmu tretej osobe, len s predchadzajicim pisomnym sthlasom prenajimatel’a.

5. N4jomca je povinny umoznit’ prenajimatel'ovi kontrolu prenajatych priestorov.

6. Najomca je povinny informovat’ prenajimatela o vSetkych skuto¢nostiach, ktoré¢ maja, resp.
mozu mat’ vplyv na platnost’ a u€innost’ tejto zmluvy, a to vylucne v pisomnej forme bez
zbytoéného odkladu, najneskor do 10 dni po tom, ¢o sa o tychto skuto¢nostiach dozvedel.

7. V pripade, ak prenajimatel’ pristapi k rozsiahlej rekonstrukcii predmetu zmluvy (projekt
Centrum integrovanej zdravotnej starostlivosti — Zborov, kod projektu: NFP302020T489) je
povinny o tom ndjomcu pisomne informovat’ najneskor 2 mesiace pred zacatim stavebnych
prac. Prenajimatel’ sa zavizuje, ze v spolupraci s najomcom zabezpec¢i na nevyhnutne potrenu
dobu pre ndjomcu ndhradné nebytové priestory v k. 4. Obce Zborov.

8. V pripade zaniku ndjmu je najomca povinny odovzdat’ nebytovy priestor prenajimatelovi
vstave v akom ho prevzal, sprihliadnutim na obvyklé opotrebovanie.



O odovzdani a prevzati nebytového priestoru sa spiSe zapisnica, ktort podpiSu obidve zmluvné
strany.

ClL7
Zavereéné ustanovenia

1. Tato zmluva nadobuda platnost’ ditom jej podpisania zmluvnymi stranami a i¢innost” diiom
nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatel’a.

2. Tato zmluvu je mozné menit’ na zdklade dohody obidvoch zmluvnych stran, a to vo forme
pisomnych dodatkov k tejto zmluve podpisanych obidvoma zmluvnymi stranami.

3. Tato zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, z ktorych jeden rovnopis je uréeny pre
prenajimatel’a a jeden pre najomcu.

4. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze zmluvu uzatvorili na zéklade ich slobodnej vole, zmluva nebola
uzavreta v tiesni za napadne neobvyklych podmienok. Zmluvu si preéitali, jej obsahu rozumeja
a na znak sthlasu s jej obsahom zmluvu bez akychkol'vek vyhrad podpisuju.

V Zborove dna: 24.04.2019 V Zborove dna: 29.04.2019

prenajimatel’ najomca



Priloha zmluvy o ndjme nebytovych priestorov ¢. la

PRENAJATE NEBYTOVE PRIESTORY

Popis miestnosti Vymera podlahovej plochy (m?)
miestnost’ ¢. 1 9,80
miestnost’ ¢. 2 8,70
WC pri miestnosti €. 1 1,45
WC pri miestnosti ¢. 2 1,45
chodba pred miestnost'ou €. 2 2,20
Vymera spolu (m?) 23,60

Priloha zmluvy o najme nebytovych priestorov ¢. 1b

Vyska Stvrt'roéného najomného a preddavku za sluzby (EUR): 166,50 EUR (88,50 +
78,00)

Najomné: 23,60 m? x 15 € = 354,00 EUR/rok
354,00: 4 = 88,50 EUR/stvrt’rok

Preddavok za sluzby za Stvrt’rok (EUR):

teplo 77,00
elektrina 1,00
vodné -
stoéné -
Spolu: 78,00 €



Priloha zmluvy o najme nebytovych priestoroch ¢é. 2

DROBNE OPRAVY V NEBYTOVOM PRIESTORE SUVISIACE S JEHO UZIVANIM

(schvalené 27.06.2006 uznesenim Obecného zastupitel'stva v Zborove ¢ 25.1a)
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Sanitarne zariadenie

upevnenie uvolneného umyvadla, zachodovej misy, drezu, vylevky, zachodovej nadrze,
zrkadla, drzadla,

oprava, vymena vytokového ventilu kohutika,

oprava, vymena sifonu a lapaca tukov,

oprava odpadového a prepadového ventilu,

oprava batérie,

vymena tesnenia,

vymena retiazok a zatok k vSetkym predmetom,

oprava schranky na toaletny papier,

Cistenie zanesenych odpadovych rur z nebytového priestoru len do kanalizaéného stipadla,
oprava, vymena nasosky splachovaca, plavakovej gule s pakou, pedilového drétu
a paky, sedacej dosky s poklopom, priechodného ventilu pred zdchodovou nadrzou, zacho-
dovej manzety

. vymena tesnenia, pripadne kuzel'ky na ventily,
12.
13.

oprava tlakového splachovaca s vymenou jednotlivych drobnych stcasti,
oprava, vymena ochrannych rdmov na drezoch a vylevkach.

Elektrické zariadenia

oprava vymena vypinacov vSetkych druhov, poistiek a isticov vSetkych druhov, zasuviek,
objimok,

oprava osvetlovacich telies, pripadne vymena ich jednotlivych ¢asti,

oprava vymena vypinacov elektrického pradu.

. Ohrievace vody, prietokové a elektrické zasobniky

oprava, vymena membrany, ventilov a paky, tlakového pera,
cistenie,

vykondvanie ochrannych naterov,

oprava vyhrevnej patrony,

oprava termostatu.

Kovanie a zamky
oprava, vymena kl'uky, Stitka, zdmkov, vloZiek do zamkov, kl'acov.

Okna a dvere

tmelenie okien,

mensia oprava, vymena deliacich prieceli a list zasklenych dveri,
zasklievanie jednotlivych okien,

mensia oprava, vymena casti oblozenia okennych parapetov.

Podlahy

oprava uvolnenych dlazdic do 1,5 m?,
upevnenie, vymena prahu,

upevnenie, ndhrada podlahovych list.



